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0 HOIVATILAT

Suomen Hoivatilat Oyj

Osakkeiden listaaminen Helsingin Porssin porssilistalle

Suomen Hoivatilat Oyj:n ("Hoivatilat" tai "Yhtio") osakkeet ("Osakkeet") ovat tdimédn arvopaperiliitteen ja tiivistelmén
("Arvopaperiliite") pdivimdirind kaupankdynnin kohteena Nasdaq Helsinki Oy:n ("Helsingin Porssi") ylldpitimalla
monenkeskiselld First North Finland -markkinapaikalla ("First North") kaupankéyntitunnuksella HOIVA. Yhti6 aikoo
jattaa listalleottohakemuksen Helsingin Porssille Yhtion kaikkien osakkeiden ("Osakkeet") listaamiseksi Helsingin Pors-
sin ylldpitamaille porssilistalle kaupankdyntitunnuksella HOIVA ("Listautuminen"). Osakkeiden kaupankadynnin Helsin-
gin Porssin porssilistalla odotetaan alkavan arviolta 1.3.2017.

Osakkeisiin liittyvéd esite ("Esite") koostuu tdstd Arvopaperiliitteestd ja 24.2.2017 pdivitystd rekisterdintiasiakirjasta
("Rekisterointiasiakirja"). Rekisterdintiasiakirja sisiltdé tietoja Yhtiostd sekd Yhtion liiketoiminnasta ja taloudellisesta
asemasta. Tadmé Arvopaperiliite siséltdd tietoja Listautumisesta ja Osakkeista.

Yhti6 on laatinut Arvopaperiliitteen mahdollistamaan Osakkeiden listaamisen Helsingin Porssin porssilistalle. Finanssi-
valvonta on hyviksynyt Esitteen, mutta ei vastaa siind esitettyjen tietojen oikeellisuudesta.

Tietyissd maissa, kuten Australiassa, Eteld-Afrikassa, Hongkongissa, Japanissa, Kanadassa ja Yhdysvalloissa tdimidn Ar-
vopaperiliitteen jakeluun saattaa liittyd lakisdéteisid rajoituksia. Tétd Arvopaperiliitettd ei saa jakaa henkildille, jotka
asuvat Australiassa, Eteld-Afrikassa, Hongkongissa, Japanissa, Kanadassa tai Yhdysvalloissa tai missddn muussa maassa,
jossa Arvopaperiliitteen jakaminen olisi paikallisen lainsddddnnon tai muiden médédrdysten vastaista. Tatd Arvopaperiliitet-
td ei tule toimittaa tai julkaista missddn maassa noudattamatta kyseisen maan lakeja ja madrdyksid eikd sitd tulee jakaa
sellaisessa maassa, jossa Arvopaperiliitteen toimittaminen kyseiselle henkil6lle olisi paikallisen lainsd&ddédnnon tai muiden
méardysten vastaista. Osakkeita ei ole rekisterdity eika niité rekisterdidd Yhdysvaltain vuoden 1933 arvopaperilain ja sen
muutosten ("Yhdysvaltain arvopaperilaki") tai minkdén Yhdysvaltain osavaltion arvopaperilakien mukaisesti, eiké niiti
saa siten tarjota tai myydd suoraan tai vélillisesti Yhdysvalloissa tai Yhdysvaltoihin (kuten Yhdysvaltain arvopaperilain
Regulation S -sdédnndksessd on mairitelty), ellei niitd ole rekisterdity Yhdysvaltain arvopaperilain tai Yhdysvaltain arvo-
paperilain rekisterdintivaatimuksista sdddetyn poikkeuksen mukaisesti ja soveltuvia Yhdysvaltain osavaltioiden arvopa-
perilakeja noudattaen.

Osakkeisiin sijoittamiseen liittyy riskeja. Tarkeimmiit riskitekijit on kuvattu kohdassa " Riskitekijiit".

Taloudellinen Neuvonantaja
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TARKEAA TIETOA ARVOPAPERILIITTEESTA

Tédmé Arvopaperiliite on laadittu arvopaperimarkkinalain (746/2012, muutoksineen) ("Arvopaperimarkkinalaki"), Euroopan
komission 29.4.2004 antaman asetuksen Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivin 2003/71/EY tdytintoonpanosta esittei-
den siséltdmien tietojen, esitteiden muodon, viittauksina esitettdvien tietojen, julkistamisen ja mainonnan osalta ((EY) N:o
809/2004, muutoksineen) ("Esiteasetus") liitteiden III ja XXII, Arvopaperimarkkinalain 3—5 luvussa tarkoitetusta esitteestd
annetun valtiovarainministerion asetuksen (1019/2012, muutoksineen) sekd Finanssivalvonnan médérdysten ja ohjeiden mukai-
sesti.

Finanssivalvonta on hyviksynyt tdmén Arvopaperiliitteen suomenkielisen version, mutta ei vastaa siind esitettyjen tietojen
oikeellisuudesta. Finanssivalvonta on hyviksynyt my6s Rekisterdintiasiakirjan suomenkielisen version, muttei vastaa siind
esitettyjentietojen oikeellisuudesta. Finanssivalvonnan Rekisterdintiasiakirjaa ja Esitettd koskevan hyviksymispaédtoksen diaari-
numero on FIVA 4/02.05.04/2017.

Téssd Arvopaperiliitteessd "Hoivatilat" tai "Yhti¢" viittaavat Suomen Hoivatilat Oyj:n ja sen konsolidoituihin tytéryhtiihin,
ellei asiayhteydestd toisin ilmene. "Tytiryhtioilld" tarkoitetaan Yhtion tytdryhtioitd yhdessé, ellei asiayhteydestd ilmene, ettd
ilmaisulla tarkoitetaan vain tiettyd tytaryhtiotd. Viittauksilla Yhtion Osakkeisiin, osakepddomaan tai Yhtion hallintoon tarkoite-
taan kuitenkin Hoivatilojen osakkeita, osakepddomaa ja hallintoa. Hoivatilat on Suomen lakien mukaisesti perustettu julkinen
osakeyhtid, johon sovelletaan voimassaolevaa osakeyhti6lakia (624/2006, muutoksineen) (" Osakeyhtiélaki").

Arvopaperiliitteeseen liittyvit oikeudelliset seikat méardytyvit Suomen lain mukaan ja suomalaisilla tuomioistuimilla on yksin-
omainen toimivalta mahdollisissa Arvopaperiliitteeseen liittyvissa riidoissa.

HUOMAUTUS SIJOITTAJILLE

Ketdédn ei ole valtuutettu antamaan Listautumiseen liittyen mitdén muita kuin Esitteeseen sisdltyvid tietoja tai lausumia. Mikali
tédllaisia tietoja tai lausumia on annettu, on otettava huomioon, etteivét ne ole hyviksyttyjad. Skandinaviska Enskilda Banken AB
(publ) Helsingin sivukonttori ("Taloudellinen Neuvonantaja") ei suoraan tai vélillisesti ota mitddn vastuuta Esitteen tietojen
oikeellisuudesta, tdydellisyydestd tai todenperdisyydestd, eikd mihinkddn Esitteeseen sisdltyvddn tule luottaa Taloudellisen
Neuvonantajan lupauksena tai lausumana téssé suhteessa riippumatta siitd, koskeeko se menneisyytté vai tulevaisuutta. Talou-
dellinen Neuvonantaja ei vastaa tietojen oikeellisuudesta, tiydellisyydesti tai todenperdisyydestd ja rajoittaa vastaavasti sovel-
tuvan lain sallimissa rajoissa kaiken lakiin, sopimukseen tai muuhun perustuvan vahingonkorvausvastuunsa, joka silld voitaisiin
katsoa olevan Esitettd tai tdllaista lausuntoa koskien.

Esitteessd esitetyt tiedot on annettu tdmén Arvopaperiliitteen pdivamadrdnd. Esitteen julkistaminen ei missddn olosuhteissa
merkitse, ettd Yhtion liiketoiminnassa ei voisi tapahtua muutoksia tdimén Arvopaperiliitteen padivamadrédn jalkeen tai ettd Esit-
teessd esitetyt tiedot pitdisivdt paikkansa tulevaisuudessa. Yhtion on kuitenkin ilman aiheetonta viivytystd saatettava yleison
tietoon Rekisterdintiasiakirjasta sekd tdstd Arvopaperiliitteestd koostuvassa Esitteessd oleva virhe tai puute taikka olennainen
uusi tieto, joka kdy ilmi Esitteen hyvdksymisen jélkeen, mutta ennen arvopaperin ottamista kaupankéynnin kohteeksi sddnnel-
lylld markkinalla ja jolla saattaa olla olennaista merkitystd sijoittajalle, julkaisemalla Finanssivalvonnan erikseen hyviksyma
Esitteen oikaisu tai tdydennys samalla tavalla kuin Esite.

Taloudellinen Neuvonantaja toimii Listautumisessa ainoastaan Yhtion eikd kenenkdén muun puolesta. Taloudellinen Neuvonan-
taja ei pidd ketddn muuta tahoa (riippumatta siitd, onko tdmé Esitteen vastaanottaja tai ei) asiakkaanaan Listautumisen yhteydes-
sd. Taloudellinen Neuvonantaja ei ole vastuussa kenellekddn muulle kuin Yhtidlle asiakkailleen antamansa suojan tarjoamisesta,
Listautumiseen liittyvien neuvojen antamisesta tai muusta Esitteessé esitetystd transaktiosta tai jérjestelysta.

Useissa maissa tdimén Arvopaperiliitteen ja/tai Rekisterdintiasiakirjan jakeluun liittyy lakiséddteisia rajoituksia (kuten rekisterdin-
ti-, listalleotto-, kvalifikaatio- ja muita méardyksid). Osakkeita ei saa tarjota henkildille, jotka asuvat maassa, jossa kyseisen
tarjouksen tekeminen olisi lainvastaista. Yhtio tai Taloudellinen Neuvonantaja ei ole ryhtynyt eikd ryhdy mihinkdén toimiin
salliakseen yleisolle tarjoamista tai timdn Arvopaperiliitteen ja/tai Rekisterdintiasiakirjan (tai minkdan muun Osakkeita koske-
van tarjous- tai muun materiaalin tai lomakkeiden) hallussapitoa tai jakamista missddn maassa, jossa tdllainen jakaminen voisi
johtaa lain tai méardysten rikkomiseen.

Tétd Arvopaperiliitettd, Rekisterdintiasiakirjaa tai muuta mainosta tai muuta Listautumista koskevaa materiaalia ei tule jakaa tai
julkaista missdén maassa paitsi tilanteissa, joissa noudatetaan kyseisen maan lakeja ja médrdyksid. Yhtio ja Taloudellinen Neu-
vonantaja suosittelevat, ettd timén Arvopaperiliitteen ja/tai Rekisterdintiasiakirjan haltuunsa saavat henkilt hankkivat asian-
mukaiset tiedot ndistd rajoituksista ja noudattavat niitd. Yhtio ja Taloudellinen Neuvonantaja eivét ole oikeudellisessa vastuussa
sellaisille henkildille, jotka ovat saaneet timin Arvopaperiliitteen ja/tai Rekisterdintiasiakirjan haltuunsa niité rajoituksia rikko-
en. Taémé Arvopaperiliite tai Rekisterdintiasiakirja ei ole tarjous myydd Osakkeita kenellekédén sellaisessa maassa, jossa tarjouk-
sen tekeminen kyseiselle henkil6lle on lainvastaista, eikd se ole tarjous ostaa Osakkeita keneltdkddn sellaisessa maassa, jossa
kyseisen tarjouksen tekeminen on lainvastaista.

Listautumiseen saakka Yhtion First North Nordic Rulebook -sdéntdjen mukaisena hyviksyttynd neuvonantajana toimii UB
Securities Oy. First North on monenkeskinen markkinapaikka, johon soveltuvan sédédntelyn ja First North Nordic Rule-
book -sddntdjen asettamien vaatimusten taso on alhaisempi kuin sdénneltyyn markkinaan, kuten Helsingin Porssin ylldpitdmaélle
porssilistaan, soveltuvan sédédntelyn asettama vaatimustaso.

Listautumiseen sovelletaan Suomen lakia ja sitd koskevat riidat ratkaistaan toimivaltaisessa tuomioistuimessa Suomessa.
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THVISTELMA

Tiivistelmdt koostuvat Esiteasetuksen liitteen XXII edellyttimistd tiedoista, joita kutsutaan nimelld "Osatekijit". Nimd
Osatekijit on numeroitu jaksoittain A—E (A.1-E.7).

Tamd tiivistelmd sisdltdd kaikki ne Osatekijdt, jotka kyseessd Osakkeista ja Yhtiostd tulee esittid. Osatekijoiden nume-
rointi ei vdlttamdttd ole juokseva, koska kaikkia Osatekijoitd ei ole esitettdvd tdssd tiivistelmdssd.

Vaikka Osakkeen tai Yhtion luonne edellyttiisi jonkin Osatekijin sisdllyttamistd tiivistelmddn, on mahdollista, ettei ky-
seistd Osatekijdd koskevaa merkityksellisti tietoa ole lainkaan. Télldin Osatekiji on kuvattu tiivistelmdssd lyhyesti ja sen
yhteydessd mainitaan "ei sovellu”.

Jakso A — Johdanto ja varoitukset

A.l Varoitus

Tétd tiivistelmdd on pidettivi Esitteen johdantona. Mahdollisten sijoittajien tulee perustaa
Osakkeita koskeva sijoituspddtoksensd Esitteessd esitettyihin tietoihin kokonaisuutena. Tietyt
Esitteessd kdytetyt termit on mddritelty muualla tdssd Arvopaperiliitteessd tai Rekisterdinti-
asiakirjassa. Jos tuomioistuimessa pannaan vireille Esitteeseen sisdiltyvid tietoja koskeva
kanne, kantajana toimiva sijoittaja voi sovellettavan lainsddddnnén mukaan joutua ennen
oikeudenkdynnin vireillepanoa vastaamaan Esitteen kddnnoskustannuksista. Siviilioikeudel-
lista vastuuta sovelletaan Suomen Hoivatilat Oyj:hin, mutta vain jos tiivistelmd on harhaan-
Jjohtava, epdtarkka tai epdjohdonmukainen suhteessa Esitteen muihin osiin tai jos tiivistel-
mdssd ei anneta yhdessd Esitteen muiden osien kanssa keskeisid tietoja sijoittajien auttami-
seksi, kun he harkitsevat Osakkeisiin sijoittamista.

A2 Suostumus
rahoituksenvé-
littdjille

Ei sovellu.

Jakso B — Yhtio

B.1 Virallinen nimi
ja muu liiketoi-
minnassa kiy-
tetty toiminimi

Yhtién toiminimi on Suomen Hoivatilat Oyj ("Yhtio" tai "Hoivatilat").

B.2 Kotipaikka,
oikeudellinen
muoto, sovellet-
tava laki ja
perustamismaa

Yhtié on Suomessa perustettu julkinen osakeyhtio, johon sovelletaan Suomen lakia. Yhtion
kotipaikka on Oulun kaupunki. Yhti6 on merkitty Kaupparekisteriin y-tunnuksella
2241238-0.

B3 Taménhetkinen
litketoiminta ja
padtoimialat

Yhtion liiketoimintakonsepti

Hoivatilat on hoiva- ja péivékotitilojen sekd palvelukortteleiden tuottamiseen, rakennuttami-
seen, omistamiseen ja vuokraamiseen erikoistunut palveluyhtid. Yhti6 tarjoaa laadukkaita ja
kustannustehokkaita vuokrahoivatilaratkaisuja varhaiskasvatuksen ja hoivan alalla pédosin
yksityisille palveluntarjoajille mutta myds kunnille ja kaupungeille. Yhtio pyrkii ratkaisemaan
sekd kuntien ettd yksityisten palveluntuottajien kasvuun liittyvit haasteet tarjoamillaan kiin-
teistoratkaisuilla.

Hoivatilat on erilainen toimija. Erilaisuus ldhtee Yhtion liiketoimintamallista, joka Yhtion
nidkemyksen mukaan on ainutlaatuinen hoivakiinteistomarkkinassa. Hoivatilat ei ole raken-
nusliike eika kiinteistorahasto vaan kuntien ja palveluntuottajien kokonaisvaltainen kumppani
ja kiinteistdjen aktiivinen omistaja. Alkaen jo tontin vuokraamisesta tai ostamisesta, Hoivati-
lat suunnittelee, rahoittaa ja rakennuttaa tilat pitkélle varustelluiksi, tdysin kdyttovalmiiksi, ja
jééd omistamaan tilat vuokratessaan niiti asiakkainaan toimiville hoiva-alan yrityksille. Hoiva-
tilat voi my06s hankkia valmiita kohteita.

Hoivatilojen mallissa tilan kayttdjd saa toiveidensa mukaiset tilat ns. avaimet kéteen -
periaatteella, yhdelld sopimuksella, Yhtion kokemuksen tuomalla tehokkuudella. Tilojen
tuottamisen lisdksi Yhtio hoitaa kaikki rakentamiseen liittyvét sopimus- ja lupaprosessit. Ndin
Yhtion asiakkaat voivat keskittyé toteutettavan palvelun suunnitteluun ja markkinointiin.

Yhti6 toimii ldheisessd yhteisty0ssd kuntien kanssa ja Yhtion edustajat ovat yhteydessa kun-
tiin jatkuvasti. Tamédn johdosta Yhtiolld on jatkuvasti ajantasainen tieto kuntien palvelu- ja
tilatarpeista seka uusille tiloille sopivista tonteista. Hoivatilojen konsepti mahdollistaa nopean
reagoinnin investointi- ja tilatarpeisiin ja mahdollistaa tilld tavoin nopeassa aikataulussa te-



hokkaan palvelutuotannon tarkoitukseen sopivissa kiinteistdissd. Tarvittaessa Yhtio jarjestad
kiinteistoon péivdhoidon tai hoivan palveluntarjoajan omasta kumppaniverkostosta. Tyypilli-
sesti palveluntarjoajat ovat joko palvelusetelituottajia tai kuntien hoivapalvelujen kilpailutuk-
sessa parjanneitd palveluntarjoajia. Yhtion kokemuksen mukaan se pystyy toteuttamaan val-
miit tilat asiakkaalleen jopa alle vuodessa.

Yhti6 rakennuttaa tilat padasadntoisesti kunnilta ja kaupungeilta vuokratuille tonteille, ja tontit
on kaavoitettu tyypillisesti hoivan ja/tai pdivdhoidon palvelutarpeisiin. Kiinteistjen maan-
vuokrasopimukset ovat pituudeltaan 30—60 vuotta, ja Yhtidlld on tyypillisesti etuoikeus vuok-
ra-ajan péittyessd saada vuokra-alue uudelleen vuokralle, mikdli vuokra-alue luovutetaan
uudelleen vuokralle samanlaiseen kiyttotarkoitukseen. Vuokra-ajan aikana vuokrasopimus
voidaan purkaa 1dhtokohtaisesti vain maanvuokralain mukaisten purkuperusteiden mukaisesti
esimerkiksi Yhtion laiminlydodessd sopimuksen mukaisia velvoitteitaan, eivitkd ne tyypilli-
sesti rajoita Yhtion oikeutta siirtdd vuokrasopimus tarvittaessa kolmannelle esimerkiksi hoi-
varakennusta myytéessd. Lisédksi maanvuokrasopimukset ovat padsdintdisesti kiinteistdosa-
keyhtion nimissé, jolloin itse kiinteistdosakeyhtion myynti ei vaikuta maanvuokrasopimuksen
voimassaoloon. Vuokramédrd on tyypillisesti sidottu asianomaisen tontin hankinta-arvoon
tyypillisen vuokraméddrén ollessa 5 prosenttia sanotusta hankinta-arvosta. Maanvuokrasopi-
muksissa on tyypillisesti indeksiehto, jonka perusteella vuokran méaédra tarkistetaan vuosittain
elinkustannusindeksin perusteella.

Hoivatiloilla on sekd kokemusta ettd valmiita tehokkaita ratkaisuja, joita hyodynnetdin kai-
kessa tekemisessd. Yhtid kiinnittdd jo suunnitteluvaiheessa erityistd huomiota tilojen muun-
neltavuuteen, tavoitteena se, ettd tilat olisivat helposti kdyttoonotettavissa eri kéayttdtarkoituk-
siin, kuten esimerkiksi toimistotiloiksi. Yhtion nikemyksen mukaan Hoivatilojen asiantunte-
mus antaa asiakkaalle koeteltujen ratkaisujen varmuutta ja toiston tuomaa kustannustehok-
kuutta.

Yhtiolld on tdmén Rekisterdintiasiakirjan paivimadrand yhteensd 59 valmista hoivakiinteisto-
kohdetta, jotka ovat kukin 100-prosenttisesti vuokrattuina. Lisdksi Yhtiolld on timén Rekiste-
rointiasiakirjan paivimairdnd rakenteilla 21 kappaletta kiinteistokohteita sekd vuokrasopi-
mukset yhteensd kuudesta kappaleesta vuonna 2017 rakennutettavasta kiinteistokohteesta.
Yhtion valmiiden ja keskenerdisten kiinteistokohteiden markkina-arvo oli 31.12.2016 tilan-
teessa yhteensd 154,8 miljoonaa euroa.

Kiinteistokohdetyypit

Yhti6 tuottaa erityiskiinteistdjd, jotka voidaan jakaa kolmeen pédtyyppiin, siséltden hoivako-
dit, pdivdkodit ja erilaisia palveluita yhdistdvéat palvelukorttelit

Hoivakodit

Hoivatilat toteuttaa hoivakoteja erilaisille erityisryhmille ja ikddntyville. Kéytettdvissd olevan
tontin ja tilojen tarpeen mukaan hoivakodit soveltuvat tyypillisimmin 15—60 asukkaalle. Hoi-
vakodit suunnitellaan yhdessd laajan asiantuntijaverkoston kanssa mikd varmistaa, etté tila-
ratkaisuissa, materiaalivalinnoissa ja kalustamisessa huomioidaan asukkaiden erityistarpeet ja
turvallisuus.

Piivikodit

Péivakotihankkeet Yhtid toteuttaa yhteistydssd kuntien ja varhaiskasvatuksen palveluja tar-
joavien yritysten kanssa. Jokainen tuotettava pdivdkoti suunnitellaan ja toteutetaan yksilolli-
sesti Yhtion valmiin malliston pohjalta. Yhtié mitoittaa tilat palvelutarpeen mukaisesti, sovit-
taa rakennuksen tontille kdyton kannalta sopivin tavoin ja viimeistelee tilat asiakkaan toivei-
den mukaisesti.

Palvelukorttelit

Hoivatilat on hiljattain luonut my0s ratkaisun, joka mahdollistaa hoivan ja muiden palvelujen
nivomisen yhteen uudenlaisen palvelukorttelin muodossa. Palvelukorttelin rakenteen ollessa
modulaarinen, kokonaisuus voidaan koota tiysin suurenkin asutusalueen palvelutarpeiden
mukaan ottaen huomioon eri kayttdjaryhmien palvelutarpeen.

Esimerkiksi hoivakodin ja varhaiskasvatuksen yksikdistd muodostuvassa palvelukorttelissa
palveluyksikdiden vélinen yhteistyd tuo hyotyja molempien ryhmien arkeen. Kun palvelu-



kortteliin sijoitetaan esimerkiksi siséliikuntatilat tai terveydenhuollon toimipiste, kortteli
toimii my0s koko asuinaluetta yhteen nivovana yhteisollisend keskuksena. Liséksi ratkaisu
tukee eri-ikdisten ihmisten luontevia kohtaamisia péivittiisessd eldmidssd. Palvelukortteli
tehostaa tiiviind toteutuksena myds tukipalveluiden, kuten kiinteist-, ruokahuolto- ja sii-
vouspalveluiden kiyttod. Hoivatiloilla on kaksi valmista palvelukorttelia (Lahdessa ja Es-
poossa) sekd sopimuksenalaiset rakenteilla olevat palvelukorttelit Oulussa ja Uudessakaupun-
gissa. Lisdksi Yhtiolld on valmisteilla useita palvelukorttelikohteita, joita koskevia sopimuk-
sia ei ole vield tehty.

B.4a  Merkittdvimmét  Yhtion arvion mukaan Suomen véeston ikddntyminen, kaupungistuminen, julkisen sektorin
viimeaikaiset velkaantuminen ja sote-uudistus, siltd osin kun kyse ei ole paivdhoidosta, tulevat johtamaan
suuntaukset, sithen, ettd hoivan erityiskiinteistdjen méaéra tulee kasvamaan seuraavien 10—15 vuoden aika-
jotka vaikuttavat na merkittavésti. Hoivatilojen tavoitteena on olla myds jatkossa vahvasti mukana hoivakiin-
Yhtioon ja sen teistomarkkinan kasvussa.
toimialaan

B.5 Konserni Hoivatilat-konserniin kuuluu emoyhtié Suomen Hoivatilat Oyj:n liséksi keskindisia kiinteis-

toosakeyhtiitd, jotka ovat emoyhtion tdysin omistamia tytdryhtiditd. Yhtio harjoittaa opera-
tiivista liiketoimintaa sekd itse ettd tytdryhtididensa kautta.

B.6 Suurimmat Yhti6llad on tdmén Arvopaperiliitteen padivamaardand 20 788 859 liikkeeseenlaskettua Osaketta.
osakkeenomis- Seuraavassa taulukossa on esitetty Yhtion tiedossa olevat kymmenen suurinta Yhtion osak-
tajat keenomistajaa omistusosuuksineen. Tiedot perustuvat Euroclear Finland Oy:n ylldpitimién

Yhtion osakasluetteloon 23.2.2017.
Osakkeenomistaja Osakkeiden lukuméiri Omistusosuus
Nurture Property Holding Oy * 3078 381 14,81 %
Nurture Real Estate Holding Oy * 1688 631 8,12 %
Pekkarinen, Timo Jaakko ** 1111165 5,35%
Hintsala, Eino 941 439 4,53 %
Milerosa Oy 654 776 3,15%
OP-Suomi Arvo -sijoitusrahasto 637273 3,07 %
Ahola, Tuomas Veli 626 918 3,02 %
Hyviéri, Harri Tapani *** 585873 2,82 %
Kusinkapital Ab 439 387 2,11 %
Mevita Invest Oy 421 769 2,03 %
Muut osakkeenomistajat 10 603 247 51,00 %
Yhteensi 20 788 859 100,00 %

* Partnera Oy:n mddrdysvallassa

** Mukaan lukien Timo Pekkarisen mddrdysvaltayhtié Tirinom Oy:n omistus

*** Mukaan lukien Harri Hyvdrin mddrdysvaltayhtion EH-Konsultointi Oy:n omistus

Yhtiolld on yksi osakesarja. Kukin Osake oikeuttaa yhteen déneen Yhtion yhtiokokouksessa.

Yhtion tiedossa ei ole, ettd kenelldkdén osakkeenomistajalla olisi mddrdysvalta Yhtiossa.

Yhtion tiedossa ei myoskédn ole jirjestelyitd, jotka voisivat tulevaisuudessa johtaa midrdys-

vallan vaihtumiseen Yhtidssa.

B.7 Valikoidut his- Seuraavassa taulukossa on esitetty erditd Yhtion taloudellisia konsernitilinpdétostietoja

torialliset kes-
keiset taloudel-
liset tiedot

31.12.2016  ja  31.12.2015 péattyneiltd tilikausilta. Tiedot perustuvat IFRS-
tilinpdétosperiaatteiden mukaan laadittuun tilintarkastettuun  konsernitilinpddtokseen
31.12.2016 paittyneeltd tilikaudelta. Yhtion konsernitilinpddtds 31.12.2016 paittyneeltd tili-
kaudelta sisdltdd IFRS:n mukaisesti laaditut tilintarkastamattomat vertailutiedot 31.12.2015
paattyneeltd tilikaudelta.

Yhtion 23.2.2017 pidetty varsinainen yhtiokokous péétti Yhtion hallituksen esityksen mukai-
sesti jakaa 31.12.2016 tilinpddtdksen perusteella osinkoa 0,10 euroa Osaketta kohden, eli
yhteensé 2,08 miljoonaa euroa. Osingonmaksun tdsméytyspdivd on 27.2.2017 ja osinko mak-
setaan 7.3.2017.

Alla esitetyt erddt taloudelliset tiedot eivét sisdlld kaikkia Yhtion tilinpddtdksen siséltimid
tietoja.



Konsernin tuloslaskelma, IFRS

Tuhatta euroa

LIIKEVAIHTO

Sijoituskiinteistojen luovutukset ja kdyvin arvon muu-
tokset

Ty6suhde-etuuksista aiheutuneet kulut
Poistot

Liiketoiminnan muut kulut

LIIKEVOITTO (-TAPPIO)

Rahoitustuotot
Rahoituskulut

TULOS ENNEN VEROJA

Tilikauden ja edellisten kausien verot

TILIKAUDEN TULOS

Konsernin laaja tuloslaskelma, IFRS

Tuhatta euroa

TILIKAUDEN TULOS

Muut laajan tuloksen erét

Erdt jotka voidaan myShemmin siirtdd tulosvaikuttei-
siksi:

Rahavirran suojaus

Muihin laajan tuloksen eriin liittyvit verot

Tilikauden muut laajan tuloksen eriit vero-
jen jilkeen

TILIKAUDEN LAAJA TULOS
Tilikauden tuloksen jakautuminen
Emoyhtién omistajille

Madraysvallattomille omistajille

Tilikauden laajan tuloksen jakautuminen

Emoyhtién omistajille

1.1.-31.12.2016

1.1.-31.12.2015

(Tilintarkastettu) (Tilintarkastamaton)
7414 3823
14 809 11 589
-1 467 -793
-8 -6

-1 444 -893
19 304 13 720
4 12

-869 -606
18 438 13 126
-3741 -2 658
14 697 10 468

1.1.-31.12.2016

1.1.-31.12.2015

(Tilintarkastettu)

14 697

-310
62

-248

14 450

14 697

14 450

(Tilintarkastamaton)

10 468

10 468

10 468

10 468




Miirdysvallattomille omistajille

Emoyhtién omistajille kuuluvasta voitosta laskettu
osakekohtainen tulos (euroa)

Laimentamaton osakekohtainen tulos

Laimennusvaikutuksella oikaistu osakekohtainen tulos

Konsernin tase, IFRS

Tuhatta euroa

VARAT

Pitkdaikaiset varat
Aineettomat hyddykkeet
Sijoituskiinteistot
Koneet ja kalusto
Laskennalliset verosaamiset

Pitkédaikaiset varat yhteensi

Lyhytaikaiset varat
Myyntisaamiset ja muut saamiset
Rahavarat

Lyhytaikaiset varat yhteensi

VARAT YHTEENSA

OMA PAAOMA JA VELAT

Emoyhtion omistajille kuuluva oma pasioma
Osakepddoma
Sijoitetun vapaan oman pddoman rahasto
Kayvén arvon rahasto
Ed. tilikausien voitto/tappio
Tilikauden voitto/tappio

Emoyhtion omistajille kuuluva oma péiioma yhteen-
sd

Pitkiaikaiset velat
Rahoitusvelat
Laskennalliset verovelat

Pitkaaikaiset velat yhteensi

Lyhytaikaiset velat
Rahoitusvelat
Ostovelat ja muut velat

Lyhytaikaiset velat yhteensi

Velat yhteensii

0,75 0,79
0,75 0,79
31.12.2016 31.12.2015
(Tilintarkastettu) (Tilintarkastamaton)
14 10
154751 90 448
22 22
215 7
155 002 90 486
437 275
4329 6513
4766 6 788
159 768 97 274
80 50
39110 23 006
-248
21202 11643
14 697 10 468
74 841 45167
66 864 42 600
8319 4740
75183 47 341
5044 3219
4700 1547
9 744 4766
84 927 52107




OMA PAAOMA JA VELAT YHTEENSA

Konsernin rahavirtalaskelma IFRS

Tuhatta euroa

Liiketoiminnan rahavirta
Tilikauden voitto
Oikaisut

Liiketoimet, joihin ei liity maksutapahtumaa ja muut

oikaisut
Korkokulut ja muut rahoituskulut
Korkotuotot
Verot

Kiyttopidoman muutos
Myyntisaamisten ja muiden saamisten muutos
Ostovelkojen ja muiden velkojen muutos
Maksetut korot
Saadut korot
Maksetut verot

Liiketoiminnan nettorahavirta (A)

Investointien rahavirta

Tytaryritysten myynti vahennettynd niiden myyntihetken

rahavaroilla

Investoinnit aineellisiin kdyttdomaisuushyddykkeisiin

Investoinnit aineettomiin hyddykkeisiin

Investointien nettorahavirta (B)

Rahoituksen rahavirta
Osakeannista saadut maksut
Lainojen nostot

Lainojen takaisinmaksut
Maksetut osingot

Rahoituksen nettorahavirta (C)

Rahavarojen muutos (A + B + C)

Rahavarat tilikauden alussa

Rahavarat tilikauden lopussa

159 768

97274

1.1.-31.12.2016

1.1.-31.12.2015

(Tilintarkastettu)

14 697

-14 677
869

4
3741

-368
-161
-1033

-184
2 882

-46 920

-46 925

16 804
29 427
-3 339
-1 034
41 859

-2 184

6513
4329

(Tilintarkastamaton)

10 468

-11 560
606

-12

2 658

-114
330
-606
12
-237
1546

1370
-39052
-11

-37 693

7137
29 144
-2908

-529
32 844

-3303

9816
6513




Konsernin taloudellista kehitysti kuvaavat tunnuslu-

vut
Tuhatta euroa 31.12.2016 31.12.2015
(Tilintarkastettu.
Tahdelld (*) merkityt
tunnusluvut ovat

tilintarkastamattomia.)  (Tilintarkastamaton)
Liikevaihto 7414 3823
Liikevoitto 19 304 13 720
Tilikauden tulos 14 697 10 468
Operatiivinen tulos 2 850 1197
Taseen loppusumma 159 768 97274
Omavaraisuusaste, % 46,8 % 46,4 %
Nettovelkaantumisaste, % 90,3 % 87,0 %
Oman padoman tuotto, % 24,5 % 28,6 %
Osakekohtainen tulos (laimentamaton), euroa 0,75 0,79
Osakekohtainen tulos (laimennettu), euroa 0,75 0,79
Osakekohtainen osinko, euroa 0,10 *** 0,07 **
Osakekohtainen operatiivinen tulos, euroa 0,15 0,09 **
Loan-to-value (LTV), % * 43,7 % * 43,5 %
NAYV, tuhatta euroa 83 055 49 908
NAYV / osake, euroa 4,00 3,22 **
NNAYV, tuhatta euroa 74 841 45167
NNAV/osake, euroa 3,60 2,92 **
Nettotuotto (laskennallinen), % 6,9 % 7,1 %
Sopimuskannan arvo **** 214 219 139 286
Sopimuskannan keskimaturiteetti (vuotta) **** 14,2 14,4
Taloudellinen vuokrausaste, % 100 % 100 %
Osakkeiden antioikaistu lukumédrd kauden lopussa 20 788 859 15486 951
Osakkeiden antioikaistu keskimdédrdinen lukuméddrd
kaudella 19 495 409 13 208 595
Osakkeiden antioikaistu keskimdérdinen lukuméaird
kaudella, laimennettu 19 618 457 13 249 532
Henkildston lukuméérd kauden lopussa 11 7
Henkiloston keskimdardinen lukuméaré kaudella 10 7

* tilintarkastamaton tunnusluku

** osakekohtaisissa tunnusluvuissa on huomioitu hallituksen pddtéksen 18.2.2016 mukainen maksuton
osakeanti (split)

**% Yhtion varsinainen yhtickokous 23.2.2017 pddtti Yhtion hallituksen esityksen mukaisesti jakaa
tilinpddtiéksen 31.12.2016 perusteella osinkoa 0,10 euroa Osaketta kohden, eli yhteensd 2,08 miljoonaa
euroa. Osingonmaksun tidsmdytyspdivd on 27.2.2017 ja osinko maksetaan 7.3.2017

**%% Yhtion sopimuskantaan luetaan (i) allekirjoitetut vuokrasopimukset, (ii) Yhtion asiakkaalle anta-
mat vuokrasopimus-tarjoukset, jotka asiakas on hyviksynyt kirjallisesti sekd (iii) vuokrasopimukset
valmiina ostettavissa kohteissa, joiden ostamisesta on tehty sitova sopimus tai joiden myyjd on kirjalli-
sesti hyvdksynyt Yhtion tarjouksen

Katsauskauden Osakkeiden lukumddrdn painotettu laimentamaton keskiarvo oli 31.12.2016 tilanteessa
19 495 409 kappaletta ja 31.12.2015 tilanteessa 13 208 595 kappaletta. Osakkeiden lukumdidirdn paino-
tettu laimennettu keskiarvo oli 31.12.2016 tilanteessa 19 618 457 kappaletta ja 31.12.2015 tilanteessa
13 249 532 kappaletta. Tilikaudelta 2016 osinkoon oikeuttavien Osakkeiden lukumddrd on 20 788 859
kappaletta ja tilikaudelta 2015 jaettavaan osinkoon oikeutettujen Osakkeiden lukumdidrd oli 15 505 059
kappaletta.

Vaihtoehtoiset tunnusluvut

Euroopan arvopaperimarkkinaviranomaisen (European Securities and Markets Authority, ESMA) uudet
ohjeet vaihtoehtoisista tunnusluvuista tulivat voimaan 3.7.2016. Tilld ei ole vaikutusta Hoivatilojen




raportoimiin tunnuslukuihin, mutta ESMA:n ohjeiden mukaisesti Hoivatilat julkaisee selostuksen kéyt-
tdmistddn vaihtoehtoisista tunnusluvuista, niiden laskentaperusteet sekd tdsmiaytykset tilinpadtoksessd
esitettdviin eriin.

Hoivatilat esittdd yleisesti kdytettyjd vaihtoehtoisia tunnuslukuja kuvaamaan liiketoimintojensa taloudel-
lista kehitystd ja parantaakseen vertailukelpoisuutta eri raportointikausien vililld. Vaihtoehtoiset eli
IFRS-tilinpdétosstandardeihin perustumattomat tunnusluvut antavat merkittivaa lisatietoa Yhtion johdol-

le, sijoittajille sekd muille tahoille. Vaihtoehtoisia tunnuslukuja ei tule pitdd IFRS-
tilinpadtosstandardeissa maariteltyjd tunnuslukuja korvaavina mittareina.
Tunnuslukujen laskentakaavat (IFRS-tunnusluvut)
Osakekohtainen tulos _ Emoyhtidn osakkeenomistajille kuuluva kauden tulos
(EPS), euroa Katsauskauden osakkeiden lukuméarén painotettu keskiarvo
Osakekohtainen osinko, _Tilikaudelta maksettu osinko
euroa Osinkoon oikeutettujen Osakkeiden lukuméaara
Tunnuslukujen laskentakaavat (vaihtoehtoiset tunnusluvut)
. o
Omavaraisuusaste, % na padoma x 100
Taseen loppusumma - saadut ennakot
. Rahoi lat - rah
Nettovelkaantumisaste, % 2 Oltl.,.l.S.VE: at - rahavarat x 100
Oma padoma
Oman pddoman tuotto, % T111kaufi"e 0 voitto /. ta?.r.n.o s - x 100
Oma padoma keskiméérin tilikauden aikana
Taloudellinen vuokrausas- Katsauskauden bruttovuokrat / kuukausien lukumaééré < 100
te, % Potentiaaliset bruttovuokrat / kuukausien lukumaééra
Tilikauden tulos -/+ Nettovoitot /-tappiot sijoituskiinteistojen
Operatiivinen tulos, tuhat- kg.ypa.anﬁrvoon arvo_stafmsesta /“ ngttov91ts)t /.ta?plot sijoitus
ta euroa kiinteistdjen myynneistd +/- edelld esitetyisti eristd syntyneet
tilikauden tulokseen perustuvat verot +/- edelld esitetyisté eristd
syntyneet laskennalliset verot
Osakekohtainen operatii- Operatiivinen tulos
vinen tulos, euroa Katsauskauden osakkeiden lukumaiérin painotettu keskiarvo
Osakekohtainen operatii- Operatiivinen tulos
vinen tulos, euroa Katsauskauden osakkeiden lukuméérin painotettu keskiarvo
Emoyhtion osakkeenomistajille kuuluva oma paéoma + sijoi-
NAV, tuhatta euroa tuskiinteistdjen kiypdén arvoon arvostamisesta syntynyt las-
kennallinen verovelka
Osakekohtainen NAV, NAV
euroa Osakkeiden antioikaistu lukuméird kauden lopussa
NNAV, tuhatta euroa NAV - s1]01tusk11nt§18t0Jen kdypédin arvoon arvostamisesta
syntynyt laskennallinen verovelka
Osakekohtainen NNAV, NNAV
euroa Osakkeiden antioikaistu lukuméird kauden lopussa
Tilinpaatoskuukauden annualisoitu vuokratuotto
Nettotuotto (laskennalli- - kyseisten kiinteistdjen ennustetut 12 kk:n kulut
o o - —— x 100
nen), % Tilinpaatdoskuukauden vuokrakassavirtaa tuottavien sijoitus-
kiinteistojen arvo
Rahoi lat - rah
Loan-to-value (LTV), % a f)ltus.\{e at. ra ave{rat " x 100
Sijoituskiinteistdjen kdypa arvo
Operatiivinen tulos
Tuhatta euroa 2016 2015
Tilikauden tulos: 14 697 10 468
-/+ (i) Nettovoitot/-tappiot sijoituskiinteistdjen arvostamisesta kdypéaan
arvoon -14 809 -11 121
-/+ (ii) Nettovoitot/-tappiot sijoituskiinteistdjen myynneisté 0 -468




+/- (iii) Edella esitetyistd eristd syntyneet tilikauden tulokseen perustuvat
verot 0 94
+/- (iv) Edelld esitetyistd eristd syntyneet laskennalliset verot

2 962 2224

2 850 1197

Operatiivinen tulos kuvastaa Yhtion litketoiminnan kannattavuutta ilman kiinteistojen kdypien arvojen
muutoksen vaikutusta. Yhtion osingonjako perustuu osinkopolitiikan mukaisesti operatiiviseen tulokseen.

Liiketoiminnan tulokseen vaikuttavia tekijoita

Yhtion tuotot muodostuvat kiinteistdjen vuokratuotoista, kiinteistdjen myyntituotoista ja kiinteistdjen
arvonmuutoksista. Kiinteistdjen vuokratuotot kirjataan liikevaihtoon ja kiinteistéjen myyntituotot ja
kiinteistdjen arvonmuutokset tuloslaskelman erddn "Sijoituskiinteistdjen luovutukset ja kdyvan arvon
muutokset". Yhtion tulos muodostuu kiinteistdjen nettovuokratuotoista, kiinteistdjen myyntien kautta
realisoituneista arvonmuutoksista ja realisoitumattomista arvonmuutoksista, vieraan pddoman kustan-
nuksista, hallinnon kuluista sekd veroista.

Yhtion litkevaihto muodostuu padasiallisesti kiinteistdjen vuokratuotoista. Tamén Rekisterdintiasiakirjan
paivamairand Hoivatilojen vuokrasopimusten tulevilla vuokrilla painotettu keskimaturiteetti (jéljelld
oleva keskiméérdinen juoksuaika) on Yhtion koko sopimuskannan osalta 14,1 vuotta. Yhtion sopimuk-
senalainen tuleva vuokraliikevaihto ilman indeksikorotuksia on tdmén Rekisterdintiasiakirjan paivimaa-
rdnd 215,1 miljoonaa euroa, josta vuodelle 2017 kertyva liikevaihto on nykyiselld, tiedossa olevalla
sopimuskannalla védhintdén 12 miljoonaa euroa, edellyttden ettd tiivistelmén kohdassa B.9 esitetyt ole-
tukset pitdvat paikkansa. Yhtion sopimuksenalaisesta tulevasta vuokraliikevaihdosta ilman indeksikoro-
tuksia valmiiden kohteiden osuus on 139,2 miljoonaa euroa, keskenerdisten kohteiden osuus 61,0 mil-
joonaa euroa ja aloittamattomien kohteiden osuus 14,9 miljoonaa euroa. Tilikauden 2017 jilkeiseen
likkevaihdon ja tuloksen kehitykseen tulee vaikuttamaan erityisesti onnistuminen uusien kiinteistokoh-
teiden toteuttamisessa.

Viimeaikainen kehitys ja merkittiviit muutokset taloudellisessa asemassa

Yhtion toiminnassa tai taloudellisessa asemassa ei ole tapahtunut olennaisia muutoksia edellisen tilin-
paitoksen jalkeen.

B.8  Valikoidut kes-  Eisovellu.
keiset pro forma
-taloudelliset
tiedot
B.9 Tulosennuste Yhtion tavoite on, ettd kiinteistosalkun kdypé arvo tulee vuonna 2017 kehittymédin positiivi-
tai -arvio sesti, ollen arviolta 200—220 miljoonaa euroa vuoden 2017 lopussa. Yhti6 odottaa bruttovuok-

ratuoton eli liikevaihdon vuodelle 2017 yltdvan vdhintdsn 12 miljoonaan euroon perustuen
olemassa oleviin sopimuksiin, sopimusten indeksikorotuksiin ja tiedossa oleviin rakennutta-
mishankkeisiin. Lisdksi Yhtid arvioi operatiivisen tuloksen olevan vdhintdén 4,5 miljoonaa
euroa vuonna 2017. Ndmé Yhtion johdon arviot perustuvat seuraaviin oletuksiin:

a) Yhtid hankkii onnistuneesti vahintdén 27,8 miljoonan euron lisdrahoituksen vieraan
pddoman chtoisena rahoituksena, oman paddoman chtoisena rahoituksena tai nédiden
yhdistelmind vuoden 2017 ensimmaéisen vuosipuoliskon aikana;

b) Yhtion Rekisterdintiasiakirjan pdivimairind kadynnissid olevat keskenerdiset mutta
rakennusluvan saaneet kiinteistokohteet toteutuvat;

¢) Yhtidon sopimuksenalaiset ja aloittamattomat kiinteistét valmistuvat vuokralaisten
kéyttoon valtaosaltaan vuoden 2017 aikana;

d) Yhtid hankkii valmiit kiinteistokohteet, joiden yhteenlaskettu hankinta-arvo on 2,4
miljoonaa euroa;

€) Yhtion organisaatio ja kiintedt kulut eivit muutu olennaisesti vuoden 2017 loppuun
mennessd; ja

f)  Yhtion valmiiden kiinteistokohteiden vuokrausaste sdilyy 100-prosenttisena.

Naisté oletuksista Yhtion johto voi vaikuttaa eniten kohtiin b), c), d) ja e). Kohdat b), c) ja d)
ovat kuitenkin alisteisia sille, ettd Yhtid onnistuu hankkimaan kohdassa a) tarkoitetun liséra-
hoituksen. Edellé esitetyt arviot eivédt toteudu jos Yhtid epdonnistuu kohdassa a) tarkoitetun
lisdrahoituksen hankkimisessa.

Kohta a) riippuu osittain osake- ja korkomarkkinoiden yleisestd kehityksestd, johon Yhtid ei
pysty vaikuttamaan millddn tavalla. Yhti6 selvittdd vaihtoehtoja Yhtion keskenerdisten, aloit-
tamattomien ja tulevien kiinteistokohteiden rahoittamiseksi, ldhtokohtaisesti oman pddoman
ehtoisesti. Yhtion kiinteistokohteiden rahoittamiseksi saatetaan jérjestdd osakeanteja osak-
keenomistajien merkintdetuoikeutta noudattaen tai suunnattuina osakeanteina merkintdetuoi-
keudesta poiketen. Yhtion varsinainen yhtidkokous on 23.2.2017 paittinyt valtuuttaa Yhtion



hallituksen paéttdmaan enintdén 10 000 000 Osakkeen antamisesta.

Kohta e) riippuu osittain toimialaan liittyvén sddntelyn ja mahdollisten alaa koskevien veron-
luonteisten maksujen muutoksista, joihin Yhtid ei pysty vaikuttamaan milléén tavalla.

Kohta f) riippuu Yhtion vuokralaisten pysyvyydestd. Yhtio ei pysty kaikissa tilanteissa var-
mistamaan kiinteistokohteidensa vuokralaisten pysyvyyttd huomioiden vuokralaisten mahdol-
lisuus paattdd vuokrasopimuksensa tietyissd tilanteissa, mukaan lukien vuokralaisten maksu-
kyvyttdmyyden johdosta. Kiinteistdihin tehddén padsaéntodisesti 12—15 vuoden midraaikaiset
vuokrasopimukset. Vuokralaiset voivat tyypillisesti irtisanoa vuokrasopimukset 12—15 vuoden
méérdajan jilkeen 6—12 kuukauden irtisanomisajalla sekd niiden méirdajan aikana tietyissi
tilanteissa, kuten jos Yhtid olennaisesti rikkoo sopimusvelvoitteitaan.

Téssd esitetyt arviot perustuvat Yhtion ja sen johdon timdnhetkiseen nikemykseen. Ylld esite-
tyt tiedot sisdltdvdt tulevaisuutta koskevia lausumia.

Tiivistelmdn kohdissa D.1 ja D.3 on esitetty tyypillisid tekijéitd, jotka voivat vaikuttaa heiken-
tavdsti Yhtion tuloskehitykseen ja kannattavuuteen. On kuitenkin syytd huomioida, ettd luette-
lo ei ole tyhjentdvd ja on olemassa muitakin tekijoitd, jotka voivat vaikuttaa negatiivisesti
Yhtion tuloksentekokykyyn ja kannattavuuteen.

B.10  Tilintarkastus- Ei sovellu.
kertomuksen
huomautukset
B.11  Selvitys kiytto-  Yhtion nykyinen kiyttopddoma ei riitd timin Arvopaperiliitteen paivimaédrand Yhtion seuraa-

padomasta

van 12 kuukauden tarpeisiin.

Yhtiolld on tdimdn Arvopaperiliitteen pdivimdédrdnd seuraavat sopimuksenalaiset kiinteistd-
hankkeet:

Hankinta-
arvo, milj.
euroa
27 sopimusta koskien keskeneriisid rakennusvaiheessa olevia ja aloit- 59,7
tamattomia kiinteistdjé, vastaten 25 610 neliometrid vuokrattavaa
pinta-alaa
Sopimukset kahden valmiin kiinteistokohteen ostamisesta, vastaten 2,4
1 010 nelidmetrid vuokrattavaa pinta-alaa
Yhteensi 62,1

Edelld mainittujen kdyttopadoman tarpeiden timén Arvopaperiliitteen pdivimaardan mennes-
sd kertyneet kustannukset ovat yhteenséd kertyneet 21,2 miljoonaa euroa. Namé kustannukset
on katettu seuraavasti:

Katettu osa,

milj. euroa
Yhtion likvideista varoista 11,0
Kiinteistokohteille nostetuilla lainoilla 10,2
Yhteensi 21,2

Kyseisten hankkeiden toteuttaminen valmiiksi saakka edellyttdd vield 40,9 miljoonan euron
rahoituksen jérjestdmistd, josta rahoituksesta Yhtion on vield hankittava seuraavan 12 kuu-
kauden tarpeisiin tarvitaan 40,7 miljoonaa euroa. Tama rahoitustarve on katettavissa seuraa-
vasti:

Katettu osa,

milj. euroa

Yhtion likvidien varojen, liikketoiminnan tuottaman kassavirran seké 1,7
nostamattomien rahoituslimiittien puitteissa

Madrdaikaisella 27.7.2017 saakka voimassa olevalla limiitilla 4,8
Hankkeita varten solmittujen lainasopimusten nojalla nostettavilla 13,3
lainoilla

Yhteensi 19,9

Edelld esitettyjen kiinteistokohteiden lisdrahoituksen tarve tdtd Arvopaperiliitettd seuraavan
12 kuukauden ajaksi muodostuu seuraavasti:

Mairi,
milj. euroa
Kiinteistokohteet, hankinta-arvo 62,1
Kiinteistokohteiden hankinta-arvon katettu osa 21,2
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Kiinteistokohteiden hankinta-arvon nykyisilld kiyttopddoman lahteilld 19,9
katettavissa oleva osa

Maiidraaikaisen 27.7.2017 saakka voimassa olevan limiitin korvaava 7,0
rahoitus
Lisdrahoituksen tarve 27,8

Niin ollen Yhtio tarvitsee keskenerdisten ja sopimuksenalaisten aloittamattomien kiinteisto-
kohteiden rahoittamiseen Arvopaperiliitteen pédivimadardd seuraavien 12 kuukauden aikana
vield noin 27,8 miljoonan euron lisdrahoituksen.

Mikéli Yhtio ei saisi hankittua tarvittavaa lisdrahoitusta, edelléd esitetyt Yhtion likvidit varat,
litkketoiminnan kassavirta, nostettavissa olevat rahoituslimiitit ja lainasopimusten mukaisesti
nostettavissa olevat lainat riittdisivét tdlld hetkelld Yhtion noin neljan kuukauden tarpeisiin.

Yhti6 arvioi, ettd yhteensd 27,8 miljoonan euron lisdrahoitus Arvopaperiliitteen paivimaaraa
seuraavalle 12 kuukaudelle voidaan kattaa kiinteistokohteille nostettavilla noin 20,8 miljoonan
euron lisdlainoilla sekd muulla oman tai vieraan padoman chtoisella rahoituksella olettaen
etta:

a) rahoituslaitoksilta on saatavissa rahoitusta kiinteistokohteiden budjetin mukaiseen
hankkeiden lainarahoitusosuuteen tavanomaisin ehdoin; ja

b) rahoituslaitoksilta on saatavissa rahoitusta méardaikaisen, 7,0 miljoonan euron limii-
tin uudelleen jérjestelemiseksi kun se erdéntyy.

Yhti6 selvittdd vaihtoehtoja Yhtion keskenerdisten, aloittamattomien ja tulevien kiinteistokoh-
teiden rahoittamiseksi, 1dhtokohtaisesti oman pddoman ehtoisesti. Yhtion kiinteistokohteiden
rahoittamiseksi saatetaan jérjestdd osakeanteja osakkeenomistajien merkintdetuoikeutta nou-
dattaen tai suunnattuina osakeanteina merkintdetuoikeudesta poiketen. Yhtion varsinainen
yhtidkokous on 23.2.2017 péaittinyt valtuuttaa Yhtion hallituksen pdittimédidn enintdin
10 000 000 Osakkeen antamisesta.

Yhti6 arvioi, ettd tarvittava rahoitus saadaan kerittyd vuoden 2017 ensimmaéisen vuosipuolis-
kon aikana.

Mikéli Yhti6 ei onnistu edelld kuvatuin keinoin kattamaan rahoitustarvettaan Arvopaperiliit-
teen padiviméadridd seuraavan 12 kuukauden ajaksi, Yhtio ei vilttdméttd pysty tdyttdmédn ta-
loudellisia velvoitteitaan. Tdmé& voi johtaa tarpeeseen jarjestelld Yhtion velkoja tai neuvotella
Yhtion maanvuokra- tai asiakasvuokrasopimuksia uudelleen tai vapaachtoiseen tai pakolliseen
maksukyvyttomyysmenettelyyn kuten yrityssaneeraukseen tai konkurssiin. Yhtio pitdd mak-
sukyvyttomyysmenettelyd kuitenkin epatodennikdisend, silld Yhtion asiakasvuokrasopimus-
ten mukainen vuokra-ajan alkaminen on kytketty lainvoimaisen rakennusluvan saamiseen,
eikd Yhtio hae rakennuslupaa tilanteessa jossa kiinteistokohteen rahoittamisesta on olennaista
epavarmuutta. Yhtion vastuu kiinteistokohteiden valmistumisen viipymisestd on myds rajoi-
tettu kutakin hanketta kohti 20 000 euroon, jolloin Yhtion enimmaéisvastuu kaikkien kesken-
erdisten ja sopimuksenalaisten aloittamattomien kiinteistdjen valmistumisen viivistymisesta
on rajattu yhteensd 540 000 euroon.

Jakso C — Osakkeet

C.1 Arvopapereiden  Yhtidlld on yksi osakesarja. Osakkeiden ISIN-tunnus on FI4000148648.
tyyppi ja laji

C2 Liikkeeseenlas- Yhtion Osakkeet ovat euromdéraisia.
kun valuutta

C3 Osakkeet ja osa-  Hoivatilojen kokonaan maksettu osakepddoma tdméin Arvopaperiliitteen pdivdmédrdnd on
kepddoma 80 000,00 euroa, ja se jakautuu 20 788 859 Osakkeeseen. Osakkeilla ei ole nimellisarvoa.

Hoivatiloilla on yksi osakesarja.
C4 Arvopapereihin Yhtion Osakkeisiin liittyvét oikeudet maardytyvit kulloinkin voimassa olevan Osakeyhtidlain

liittyvét oikeudet

ja muun Suomessa voimassa olevan lainsdddédnnon mukaan. Osakkeisiin liittyvét oikeudet
sisdltdvit oikeuden osallistua yhtiokokoukseen ja kéyttdd sielld ddnioikeutta. Kukin Yhtion
Osake tuottaa yhtiokokouksessa yhden dénen.

Kaikki Yhtion Osakkeet oikeuttavat yhdenvertaisesti Yhtion osinkoihin ja muihin jaettuihin
varoihin (mukaan lukien varojenjaot Yhtion purkamistilanteessa). Osakeyhtiolain mukaan
suomalaisen osakeyhtion osakkeenomistajilla on etuoikeus merkitd yhtion uusia osakkeita
osakeomistustensa mukaisessa suhteessa, ellei antia tai hallituksen osakeantivaltuutusta kos-
kevassa yhtiokokouksen padtoksessd toisin maarata.
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Yhtion Osakkeita koskee Osakeyhtidlain lunastusoikeus ja -velvollisuus. Osakeyhtidlain
mukaan osakkeenomistajalla, jonka omistamat osakkeet edustavat yli 90 prosenttia kaikista
yhtion osakkeista ja osakkeisiin liittyvistd ddnisté, on oikeus lunastaa jéiljelld olevat osakkeet
kdypddn hintaan. Lisdksi vdhemmistdosakkeenomistaja, jonka hallussa on osakkeita, jotka
voidaan lunastaa, voi Osakeyhtidlain mukaan vaatia tdllaista enemmistdosakkeenomistajaa
lunastamaan osakkeensa.

CS5 Osakkeiden
vapaata luovutet-
tavuutta koskevat
rajoitukset

Ei sovellu; Yhtion Osakkeet ovat vapaasti luovutettavissa.

C.6 Kaupankéynnin
kohteeksi otta-
minen

Yhtion Osakkeet ovat listattuna First Northissa kaupankéyntitunnuksella HOIVA. Yhtio
aikoo jattad listalleottohakemuksen Osakkeiden listaamiseksi Nasdaq Helsinki Oy:n ("Hel-
singin Porssi") ylldpitdmdn porssilistalle kaupankdyntitunnuksella HOIVA. Osakkeiden
ensimmdisen kaupankdyntipdivin Helsingin Porssin ylldpitimailld pdorssilistalla arvioidaan
olevan 1.3.2017, edellyttéien, ettd Yhtion listalleottohakemus hyvéksytaan.

C.7 Osingonjako-
politiikka

Yhtion osingonjakopolitiikan mukainen tavoite on jakaa osinkona véhintddn 50 prosenttia
operatiivisesta tuloksesta.

Mikali osinkoa jaetaan, Yhtion kaikki Osakkeet oikeuttavat samaan osinkoon.

Yhtion varsinainen yhtidkokous 23.2.2017 paitti Yhtion hallituksen esityksen mukaisesti
jakaa tilinpadtoksen 31.12.2016 perusteella osinkoa 0,10 euroa Osaketta kohden, eli yhteensa
2,08 miljoonaa euroa. Osingonmaksun tdsméaytyspdivd on 27.2.2017 ja osinko maksetaan
7.3.2017.

Hoivatilojen osakekohtainen osinko oli 0,05 euroa eli yhteensd 1,03 miljoonaa euroa
31.12.2015 péaattyneeltd tilikaudelta. Osakekohtainen osinko on laskettu Yhtion Esitteen
paivimairin osakemairilld. Yhtion osingonjakopolitilkan mukainen tavoite on jakaa osinko-
na vihintddn 50 prosenttia operatiivisesta tuloksesta.

Jakso D — Riskit

D.1 Yhtioon ja sen
toimialaan liitty-
vét riskit

Hoivatiloihin liikkeeseenlaskijana, sen toimintaympdristoon ja liiketoimintaan sekd Osakkei-
siin liittyy riskitekijoitd. Sijoittamista harkitsevien tulee tutustua huolellisesti tihdn Arvopa-
periliitteeseen sekd Rekisterdintiasiakirjaan sisdltyviin tietoihin ja erityisesti niiden kohdissa
tai Rekisterointiasiakirjassa kuvatuista riskitekijéistd toteutuu, silld voi olla olennaisen hai-
tallinen vaikutus Yhtion liiketoimintaan, taloudelliseen asemaan ja liitketoiminnan tulokseen,
Jja sijoittajat voivat menettdd sijoitustensa arvon osittain tai kokonaan. Yhtié altistuu lisdksi
monille muille riskeille, joita ei tdlld hetkelld tunneta tai pidetd olennaisina, mutta joilla voi
olla olennaisen haitallinen vaikutus sen liiketoimintaan, taloudelliseen asemaan ja liiketoi-
minnan tulokseen.

Yleisid taloudellisia riskejd ovat muun muassa seuraavat:

e Yleiset muutokset rahoitusmarkkinoilla ja taloudessa voivat vaikuttaa Yhtioon hai-
tallisesti

e Episuotuisalla ja alueellisesti eriytyvélld talouskehitykselld Suomessa saattaa olla
vaikutusta uusien pdiva- ja hoivakotitilojen kysyntddn Yhtion toimintapaikkakunnil-
la

Yhtioon ja sen liiketoimintaan liittyvid riskejd ovat muun muassa seuraavat:
e  Yhtio ei vélttaimattd onnistu toteuttamaan liiketoimintastrategiaansa

e Yhtid voi epdonnistua kasvun hallitsemisessa ja nykyisen kannattavuutensa yllépi-
tdmisessd litkketoiminnan kasvaessa

e  Yhtio ei vélttaimattd 16yda sopivia kiinteistokohteita

e  Yhtio ei valttimattd 10yda kiinteistokohteita suunnitelluilta alueilta

e Alueet, joilla Yhtion kiinteistokohteet sijaitsevat, voivat muuttua vihemman houkut-
televiksi

e Yhtidn asiakaskunta on rajattu ja Yhti0 on riippuvainen suurimmista vuokralaisis-
taan

e Yhtion asiakkaidensa kanssa tehtyihin vuokrasopimuksiin ja muihin sopimuksiin

liittyy riskejd niiden tdyttdmisen ja padttymisen osalta
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Yhtion sopimussuhteisiin liittyy riski vastapuolen kyvystd tdyttdd sopimusvelvoit-
teensa, kuten velvoite maksaa vuokransa sen erddntyessa tai suorittaa tilattu tyo

Hoivatilojen kiinteistdt on suunnattu rajatulle kohderyhmélle ja tiettyyn kayttotar-
koitukseen

Yhtio toimii pddasiassa kuntien ja kaupunkien vuokratonteilla ja on sidottu vuokra-
sopimusten mairiteltyyn vuokra-aikaan, ja vuokrasopimukset voidaan tietyissi olo-
suhteissa kuitenkin purkaa

Pitkdn aikavélin demografiset muutokset ja mahdollinen kiinteistdjen ylitarjonta
hoivakiinteistomarkkinalla saattavat olla Yhtidlle epaedullisia

Kiinteistomarkkinoiden heikko likviditeetti voi vaikeuttaa Yhtion mahdollisuuksia
myyda kiinteistokohteitaan

Yhti6 voi epdonnistua kiinteistokohteen suunnittelussa, hinnoittelussa, toteutuksessa
tai rakennuslupien hankkimisessa

Yhtion kiinteistokohteisiin voi pitkalld aikavélilld kohdistua uudistamis- ja korjaus-
tarpeita

Kiinteistdjen kdypien arvojen muutokset saattavat vaikuttaa Yhtion tulokseen ja ra-
hoituksen ehtoihin

Kiinteistdjd koskevat Yhtion toimeksiannosta laadittavat arviolausunnot ovat luon-
teeltaan ulkopuolisten kiinteistéarvioitsijoiden arvioita eivdtkd ne tiytd AKA-
standardeja

Mahdolliset rakentamisen aikaiset vahingot voivat vaikuttaa Yhtioon negatiivisesti

Rakennusalalla on ajoittain pulaa tietyistd resursseista, kuten materiaaleista ja am-
mattitaitoisista tyontekijoistd, mikd voi nostaa kustannuksia tai vaikuttaa haitallisesti
kiinteistokohteiden aikatauluun

Epédedulliset sddolosuhteet saattavat vaikeuttaa Hoivatilojen kiinteistokohteiden to-
teuttamista

Rakennustyomailla tydskentelevdin henkilostoon kohdistuu terveys- ja turvallisuus-
riskejé

Hoivatilat saattaa tehdé tulevaisuudessa yritysostoja, joihin liittyy riski yritysoston
epdonnistumisesta

Yhtion méiriteltyyn hankekantaan voi liittyd epadvarmuuksia eikd hankekanta vélt-
taméttd realisoidu tulevaisuuden tuloiksi

Ellei Hoivatilat onnistu ylldpitimdén taloudellista raportointiaan koskevaa sisdistd
valvontaa, silla voi olla olennainen haitallinen vaikutus Hoivatilojen liiketoimintaan
ja sen Osakkeiden kaupankéyntikurssiin

Hoivatilojen todellinen tulos saattaa poiketa olennaisesti Rekisterdintiasiakirjaan si-
séllytetyistd taloudellisista tavoitteista, eikd sijoittajien tulisi liikaa luottaa niihin tai
pitéd niitd takeina tulevasta kehityksesti

Yhti6 on riippuvainen kyvystdin rekrytoida ja sitouttaa avainhenkildita

Yhtion maineen vahingoittumisella saattaa olla epdedullinen vaikutus Hoivatilojen
kykyyn hankkia ja séilyttdd vuokralaisia seké pitdd palveluksessaan henkildstod

Yhtion vakuutusturva ei valttimétta ole riittdva eikd Yhtio valttdméttd ole vakuutet-
tu kaikkien riskien varalta

Yhtion tuotekehitystéd tai valmista mallistoa saatetaan kdyttdd muiden tahojen kuin
Yhtion hyvéksi
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Lainsdddéntoon liittyvid riskejd ovat muun muassa seuraavat:

Lainsdddantomuutokset saattavat vaikuttaa kielteisesti Yhtion kiinteistOkohteiden
arvoon tai Yhtion tulokseen, lisdtd kuluja ja/tai hidastaa tai pysdyttdd kiinteistokoh-
teiden etenemisen

Rakentaminen on sdinnelty toimiala ja vallitsevan lainsddddannon muutokset seka
oikeuskaytannon kehitys saattavat olla Yhtidlle epdedullisia

Rakennusalan vakiintuneet toimintamallit ja hankkeisiin liittyvdt epdvarmuudet
saattavat aiheuttaa erimielisyyksid ja oikeudellisia riitoja, joihin Hoivatilat voi jou-
tua osalliseksi

Verolainsdadédnnon ja verotuskdytannon muutokset sekd Yhtion verotusta koskevat
ratkaisut ja litketoiminnan maantieteellinen laajentuminen saattavat olla Yhtidlle
epdedullisia

Poliittinen paitoksenteko sekd julkisen sektorin rakennemuutokset saattavat aiheut-
taa vaikeasti ennakoitavia muutoksia toimialalla

Rahoitusriskejd ovat muun muassa seuraavat:

Yhtion kéyttopddoma ei riitd Yhtidn tarpeisiin ja Hoivatilojen liiketoiminnan jatku-
misen taloudelliset edellytykset ovat riippuvaisia rahoituksen saatavuudesta ja kiin-
teistomarkkinan likviditeetisté

Yhtion luottosopimuksiin sisiltyvét kovenantit saattavat rikkoutua
Korkotason muutokset voivat vaikuttaa haitallisesti Yhtioon

Rahoitusmarkkinoiden epdvarmuus ja pankkien tiukentunut siintely voivat vaikut-
taa haitallisesti Yhtion rahoitukseen

D3 Arvopapereihin
liittyvat riskit

Osakkeisiin ja Listautumiseen liittyvid riskejd ovat muun muassa:

Osakkeet eivit ole aiemmin olleet kaupankdynnin kohteena sédnnellylld markkinal-
la, joten Osakkeiden hinta saattaa vaihdella eikd Osakkeille valttdmattd kehity aktii-
vista ja likvidid kaupankdyntimarkkinaa

Yhtion omistuksen keskittyneisyys voi vaikuttaa Osakkeiden markkinahintaan ja
likviditeettiin, Yhtion suurimmilla osakkeenomistajilla voi olla merkittiva vaikutus
Yhtion hallintoon, ja Yhtion suurimpien osakkeenomistajien intressit voivat erota
vihemmistoosakkeenomistajien intresseista

Osakkeenomistajille jaettavien mahdollisten osinkojen maérasté ei ole varmuutta

Tulevat osakeannit tai -myynnit seké sijoittajien ennakoimat osakeannit tai -myynnit
saattavat vaikuttaa Osakkeen arvoon

Mahdolliset tulevat osakeannit laimentavat osakkeenomistajan suhteellista omis-
tusosuutta

Tietyt ulkomaiset osakkeenomistajat eivét vilttimattd pysty kdyttdmiidn Osakeyh-
ti6lain mukaista merkintdetuoikeuttaan tai muita osakkeenomistajan oikeuksiaan

Listautumiseen liittyy kustannuksia, ja siitd aiheutuu Yhtidlle uusia listayhtiond toi-
mimiseen liittyvid velvoitteita. Osakkeet haetaan kaupankdynnin kohteeksi Helsin-
gin Porssin porssilistalle, misté atheutuu lisdkustannuksia ja lisdvaatimuksia.
Sijoittajat, joiden viitevaluutta on muu kuin euro, altistuvat Osakkeisiin sijoittaes-
saan tietyille valuuttariskeille

Jakso E — Tarjous

E.1 Kokonaistuotot
ja kokonaiskus-
tannukset

E.2a  Syyt tarjoami-
seen ja tuottojen
kéytto

E3 Tarjousehdot

Listautumisen yhteydessé ei anneta tai myydd Yhtion Osakkeita, eikd Listautumisesta siten
kerry tuottoja Yhtidlle. Yhtio arvioi, ettd Listautumisen yhteydessd Yhtion maksettavaksi
tulevien maksujen, palkkioiden ja arvioitujen kulujen kokonaiskustannukset ovat noin 0,3
miljoonaa euroa.

Suunnitellun Listautumisen tavoitteena on Yhtion tunnettuisuuden kasvattaminen ja Osak-
keen likviditeetin parantaminen sekd uusien omistajaryhmien mukaan saaminen.

Ei sovellu; Listautumisen yhteydessd ei anneta tai myyda Yhtion Osakkeita, eikd Listautumi-
sesta siten kerry tuottoja Yhtiolle. Esite on laadittu ainoastaan Osakkeiden hakemiseksi kau-
pankéynnin kohteeksi Helsingin Porssin porssilistalle.
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E.4

E.5

E.6

E.7

Liikkeeseenlas-
kuun liittyvat
olennaiset intres-
sit / eturistiriidat

Myyntirajoitus-
sopimukset

Laimentuminen

Sijoittajilta veloi-
tettavat kustan-
nukset

Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) Helsingin sivukonttori ("SEB") toimii Hoivatilo-
jen taloudellisena neuvonantajana Listautumisessa. Yhtio on tehnyt SEB:n kanssa toimek-
siantosopimuksen, jossa sovitaan tavanomaisista taloudellisen neuvonantajan palveluista
Yhtiolle Listautumisen yhteydessa.

Ei sovellu.

Ei sovellu; Listautumisen yhteydessé ei anneta tai myyda Yhtion Osakkeita, eikd Listautumi-
sesta siten aiheudu nykyisten osakkeenomistajien omistuksen laimenemista.

Ei sovellu.
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RISKITEKIJAT

Hoivatiloihin liikkeeseenlaskijana, sen toimintaympdristéon ja liiketoimintaan sekd Osakkeisiin liittyy riskitekijoitd. Si-
Jjoittamista harkitsevien tulee tutustua huolellisesti tihdn Arvopaperiliitteeseen sekd Rekisterdintiasiakirjaan sisdltyviin
tietoihin ja erityisesti alla kuvattuihin riskitekijoihin sekd Rekisterdintiasiakirjan kohdassa "Riskitekijéit" kuvattuihin
hin ja tiedossa oleviin riskeihin ja niiden perusteella tehtyihin arvioihin, eikd riskien kuvaus ole siten vdlttimdttd tyhjen-
tdavd. Hoivailojen toimintaan saattaa lisdksi liittyd riskejd, joita ei tdmdn Arvopaperiliitteen pdivamddrdnd tunneta tai
pidetd merkityksellisind, mutta jotka voivat kuitenkin vaikuttaa haitallisesti Hoivatilojen liiketoimintaan, toiminnan tulok-
seen tai taloudelliseen asemaan. Mikdli yksi tai useampi tdssd kuvatuista riskitekijoistd toteutuu, silld voi olla olennaisen
haitallinen vaikutus Yhtion liiketoimintaan, taloudelliseen asemaan ja liiketoiminnan tulokseen, ja sijoittajat voivat me-
nettdd sijoitustensa arvon osittain tai kokonaan. Yhtio altistuu lisiksi monille muille riskeille, joita ei tdlld hetkelld tunne-
ta tai pidetd olennaisina, mutta joilla voi olla olennaisen haitallinen vaikutus sen liiketoimintaan, taloudelliseen asemaan
Jja litketoiminnan tulokseen. Mahdollisten sijoittajien on syytd huomata, ettd riskitekijoiden esitysjdrjestys ei kuvaa niiden
toteutumisen todenndkdisyyttd tai tirkeysjdrjestystd. Tamd Arvopaperiliite sekd Rekisterdintiasiakirja sisdltdvit myos
tulevaisuutta koskevia lausumia, joihin liittyy riskejd ja epdvarmuustekijoitd. Yhtion toteutunut litketoiminnan tulos saat-
taa poiketa olennaisesti ndissd tulevaisuutta koskevissa lausumissa esitetystd johtuen monista tekijoistd, mukaan lukien
alla ja/tai Rekisterdintiasiakirjassa kuvatuista riskeistd.

Rahoitusriskeji

Yhtion kdyttopidoma ei riitd Yhtion tarpeisiin ja Hoivatilojen liiketoiminnan jatkumisen taloudelliset edellytykset ovat
riippuvaisia rahoituksen saatavuudesta ja kiinteistomarkkinan likviditeetisti

Yhtion nykyinen kdyttopddoma ei riitd timin Arvopaperiliitteen pdivimaédrand Yhtion seuraavan 12 kuukauden tarpeisiin
(katso "Liiketoiminnan tulos ja taloudellinen asema — Kdyttopddomaa koskeva lausunto").

Yhti6 tarvitsee kdyttopddoman riittdvyyden varmistamiseksi uutta rahoitusta, jota voidaan pyrkid hankkimaan vieraan
padoman ehtoisena rahoituksena, oman paddoman ehtoisena rahoituksena tai nididen yhdistelména. Yhti6 arvioi kiinteisto-
markkinan olevan tilld hetkelld likvidi. Ndin ollen mikali Yhtid epdonnistuu tarvittavan vieraan tai oman padoman ehtoi-
sen rahoituksen hankkimisessa, Yhtio tulee harkitsemaan valikoitujen kiinteistdjen myyntié. Yhtié on luottavainen, etti se
pystyy néilld keinoin hankkimaan tarvitsemansa rahoituksen.

Rahoitusmarkkinoilla mahdollisesti vallitseva epédvakaa tilanne voi kuitenkin hankaloittaa Hoivatilojen mahdollisuuksia
saada uutta rahoitusta tai myydd omistamiaan kiinteistdjd. Rahoituksen saatavuuden mahdollinen yleinen heikkeneminen
ja rahoituskustannusten kohoaminen voivat vaikuttaa haitallisesti Yhtion mahdollisuuksiin hankkia lisdrahoitusta tulevai-
suudessa tai heikentdi kiinteistdjen likviditeettid vaikeuttaen siten kiinteistdjen myyntia.

Mikdli Yhtio ei onnistu kattamaan rahoitustarvettaan Rekisterdintiasiakirjan paivimaérad seuraavan 12 kuukauden ajaksi,
Yhtio ei vélttimatta pysty tdyttamédan taloudellisia velvoitteitaan. Tama voi johtaa tarpeeseen jérjestelld Yhtion velkoja tai
neuvotella Yhtion maanvuokra- tai asiakasvuokrasopimuksia uudelleen tai vapaaehtoiseen tai pakolliseen maksukyvyt-
tomyysmenettelyyn kuten yrityssaneeraukseen tai konkurssiin. Yhtio pitdd maksukyvyttomyysmenettelya kuitenkin epa-
todenndkoisend, silld Yhtion asiakasvuokrasopimusten mukainen vuokra-ajan alkaminen on kytketty lainvoimaisen ra-
kennusluvan saamiseen, eikd Yhtié hae rakennuslupaa tilanteessa jossa kiinteistokohteen rahoittamisesta on olennaista
epavarmuutta.

Osakkeisiin ja Listautumiseen liittyvit riskit

Osakkeet eiviit ole aiemmin olleet kaupankdiynnin kohteena sédnnellylli markkinalla, joten Osakkeiden hinta saattaa
vaihdella eikii Osakkeille viilttimiitti kehity aktiivista ja likvidid kaupankdyntimarkkinaa

Osakkeet ovat tdméin Arvopaperiliitteen pédiviméddrdnd kaupankdynnin kohteena monenkeskiselld First
North -kaupankéyntipaikalla eivétké sddnnellylld markkinalla kuten Helsingin Porssin porssilistalla. Olettaen, ettd Listau-
tuminen toteutuu, ei voi olla varmuutta siité, ettd Osakkeille kehittyy aktiiviset markkinat Listautumisen jélkeen tai ettd
sellaisia voidaan ylldpitdd. Osakkeiden likviditeetistd ei ndin ollen ole varmuutta. Osakkeiden markkinahinta saattaa
vaihdella huomattavasti monien tekijoiden vaikutuksesta. Téllaisia ovat muun muassa toteutuneet tai ennakoidut muutok-
set Hoivatilojen liiketoiminnan tuloksessa, Hoivatilojen kyky saavuttaa liiketoiminnan tavoitteensa, Suomen talouden
kehitys, kiinteistdjen kdypien arvojen muutokset, muutokset véestossd ja demografiassa, alueellinen kehitys, yleiset
markkinaolosuhteet ja muut seikat, joita sijoittajat mahdollisesti ottavat huomioon arvioidessaan osakkeiden hintaa ja
arvoa. Kansainvilisilld rahoitusmarkkinoilla osakkeiden hinnoissa ja kaupankadyntiméérissa on lisdksi ajoittain esiintynyt
merkittdvad vaihtelua riippumatta yksittdisten yhtididen liiketoiminnan kehityksesti tai tulevaisuudenndkymistd. Vaikka
téllaiset tekijat ovat voineet vaikuttaa Yhtion Osakkeisiin myos First Northissa, on mahdollista, ettd téllaisten tekijoiden
vaikutus korostuu Helsingin Porssin porssilistalla, jolla toimii suurempi ja laajempi joukko sijoittajia, jotka voivat muun
muassa olla kansainvilisempid ja sijoitusstrategialtaan seké sijoitushorisontiltaan erilaisia kuin First Northissa toimivat
sijoittajat. Helsingin Porssin porssilistalla Yhtion Osakkeeseen saattaa my0ds kohdistua tarkempaa huomiota kuin First
Northilla sijoittajien ja muiden osakemarkkinaa seuraavien toimijoiden taholta ja tdllaisten henkildiden kasitykset Yhtion
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Osakkeen arvostuksesta saattavat heijastua Osakkeen hintaan eri tavalla kuin First Northilla. Hoivatilat ei juuri pysty

Yhtion omistuksen keskittyneisyys voi vaikuttaa Osakkeiden markkinahintaan ja likviditeettiin; Yhtion suurimmilla
osakkeenomistajilla voi olla merkittiivi vaikutus Yhtion hallintoon, ja Yhtion suurimpien osakkeenomistajien intressit
voivat erota viilhemmistoosakkeenomistajien intresseisti

Yhtion kymmenen suurinta osakkeenomistajaa (23.2.2017 tilanteessa) omistavat 49,00 prosenttia Yhtion liikkeeseenlas-
ketuista Osakkeista ja Osakkeiden tuottamista d4nistd. Yhtion suurimman osakkeenomistajan sijoitusyhtié Partnera Oy:n
omistusosuus on 22,93 prosenttia Osakkeista ja dénistd (médrdysvaltayhtididensd Nurture Property Holding Oy:n ja Nur-
ture Real Estate Holding Oy:n kautta). Yhtion suurimpien osakkeenomistajien intressit eivit valttdmaéttd ole yhtenevia
muiden osakkeenomistajien intressien kanssa. Yhtion yhtiokokouksissa péatettavid merkittédvid asioita ovat muun muassa
tilinpadtdsten hyvaksyminen, vastuuvapauden myontaminen Yhtion johdolle, jakokelpoisten varojen jakamisesta ja osin-
kojen maksamisesta pdéttdminen seki hallituksen jdsenten ja tilintarkastajien valitseminen. T4ll4 voi olla olennaisen hai-
tallinen vaikutus Yhtion muiden osakkeenomistajien asemaan.

Edelleen omistuksen keskittyneisyys voi viivéstyttdd tai estdd méédrdysvallan vaihtumisen Yhtiossd, viedd Yhtion osak-
keenomistajilta mahdollisuuden saada preemiota Osakkeilleen Yhtion myynnin yhteydessd ja vaikuttaa haitallisesti
Osakkeiden markkinahintaan ja likviditeettiin.

Osakkeenomistajille jaettavien mahdollisten osinkojen mdiriisti ei ole varmuutta

Osakeyhtidlain médrdysten mukaan mahdollisen osingon méaird, jonka Yhtio saa jakaa, rajoittuu sen viimeisimman tilin-
tarkastetun ja varsinaisen yhtiokokouksen vahvistaman tilinpdédtoksen osoittamaan emoyhtidon jakokelpoisten varojen
méérdin. Yhtion tuleva osingonmaksukyky riippuu monista tekijoistd, kuten sen tulevista tuotoista, rahavirroista, lainan-
hoitovelvoitteista, investoinneista, maksukyvysté, lainachdoista, kyvysti saada riittdvid osinkoja tytéryhtioiltd sekd pai-
kallisesta lainsdadédnnosti ja sddntelystd (katso Rekisterdintiasiakirjan kohta "Yhti6, Osakkeet ja osakepddoma — Osingot
Jja osingonjakopolitiikka"). Lisdksi osingonjako ei saa vaarantaa Osakeyhtidlain mukaista Yhtion maksukykyé. Yhtion
hallituksen yleisené velvollisuutena on varmistua Yhtion maksukyvyn sdilymisestd ennen osingonjaosta péaattamistd. Ei
ole varmuutta siitd, ettd Yhtio jakaa osinkoa miltddn tilikaudelta.

Tulevat osakeannit tai -myynnit sekii sijoittajien ennakoimat osakeannit tai -myynnit saattavat vaikuttaa Osakkeen
arvoon

Merkittavien osakemédrien liikkeeseenlasku tai myynti, joko Yhtion liikkeeseen laskemina tai sen osakkeenomistajien
myyminaé taikka késitys siitd, ettd téllaisia liikkeeseenlaskuja tai myynteja saattaa tapahtua tulevaisuudessa, voi vaikuttaa
olennaisen haitallisesti Osakkeiden markkina-arvoon ja Hoivatilojen kykyyn hankkia tulevaisuudessa oman pddoman
ehtoista rahoitusta.

Mahdolliset tulevat osakeannit laimentavat osakkeenomistajan suhteellista omistusosuutta

Tulevaisuudessa Hoivatilat tulee mahdollisesti tarvitsemaan lisdd oman pd&doman ehtoista rahoitusta uusilla osakeanneilla
tai muilla oman pddoman ehtoisilla rahoitusmuodoilla. Yhtio selvittdd vaihtoehtoja Yhtion keskenerdisten, aloittamatto-
mien ja tulevien kiinteistokohteiden rahoittamiseksi, lahtokohtaisesti oman padoman ehtoisesti. Yhtion kiinteistokohtei-
den rahoittamiseksi saatetaan jérjestdd osakeanteja osakkeenomistajien merkintdetuoikeutta noudattaen tai suunnattuina
osakeanteina merkintietuoikeudesta poiketen. Yhtion varsinainen yhtidkokous on 23.2.2017 paittényt valtuuttaa Yhtion
hallituksen pééttdmédn enintddn 10 000 000 Osakkeen antamisesta. Suunnatut osakeannit ja merkintidetuoikeusannit,
joihin osakkeenomistaja ei osallistu ollenkaan tai osallistuu vain osittain, laimentavat osakkeenomistajan suhteellista
omistusosuutta Yhtiossa.

Tietyt ulkomaiset osakkeenomistajat eivit vilttimditti pysty kdyttimddin Osakeyhtiolain mukaista merkintietuoikeut-
taan tai muita osakkeenomistajan oikeuksiaan

Suomen lainsddddnnon mukaan osakkeenomistajilla on omistuksensa mukaisessa suhteessa merkintéetuoikeus, kun Yhtio
laskee liikkeeseen uusia osakkeita tai arvopapereita, jotka oikeuttavat uusien Osakkeiden merkintédén. Tietyt Yhtion osak-
keenomistajat, jotka nyt tai tulevaisuudessa asuvat tai joiden toimipaikka sijaitsee tietyissd muissa maissa kuin Suomessa,
kuten Yhdysvalloissa, eivét vilttdiméattd voi kdyttdd merkintdoikeuksiaan mahdollisissa tulevissa osakeanneissa, ellei
Osakkeita ole rekisterdity kyseisen maan arvopaperilainsddaddnnon mukaisesti tai muutoin vastaavalla tavalla tai ellei
kaytettdvissd ole poikkeusta sovellettavassa lainsdddannossé sdddetystd rekisterdinti- tai muista vastaavista vaatimuksista.
Ei voida antaa takeita siitd, ettd paikalliset vaatimukset tdyttyvit tai ettd Yhdysvalloissa viranomaisille toimitettaisiin
rekisterdintiasiakirja ("Registration Statement"), jotta téllaiset osakkeenomistajat voivat kiyttdd merkintdetuoikeuksiaan
tai osallistua mihin tahansa merkintdoikeusantiin tai takaisinostotarjoukseen. Tdmi voi laimentaa kyseisten osakkeen-
omistajien omistusosuutta Yhtiossd. Jos niiden osakkeenomistajien maérd, jotka eivit voi kdyttdd merkintdoikeuksiaan,
on suuri ja jos téllaisten osakkeenomistajien merkintdoikeudet myydaén markkinoilla, télld voi olla epdedullinen vaikutus
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merkintdoikeuksien hintaan. Lisdksi kyseisen maan lainsddddnndssd saatetaan rajoittaa ulkomaisen osakkeenomistajan
oikeutta saada tietoa osakeanneista ja tarkeistd liiketoimista. Hallintarekisterdityjen Osakkeiden omistajat eiviat myoskdan
pysty suoraan kéyttdméén dénioikeuttaan yhtidkokouksessa, ellei hallintarekister6idyn osakkeen omistajaa ole tilapéisesti
merkitty Yhtion osakasluetteloon viimeistédén yhtiokokouskutsussa mainittuna paivimaérana.

Listautumiseen liittyy kustannuksia, ja siitd aiheutuu Yhtiélle uusia listayhtiond toimimiseen liittyvidi velvoitteita.
Osakkeet haetaan kaupankiynnin kohteeksi Helsingin Pérssin porssilistalle, misti aiheutuu lisikustannuksia ja lisd-
vaatimuksia.

Osakkeet ovat tdmdn Arvopaperiliitteen pédiviméddrdnd kaupankdynnin kohteena monenkeskiselld First
North -kaupankdyntipaikalla eivdtkd sddnnellylld markkinalla kuten Helsingin Porssin pdrssilistalla. Monenkeskiseen
markkinapaikkaan soveltuvan sdintelyn ja First North Nordic Rulebook -sddntdjen asettamien vaatimusten taso on alhai-
sempi kuin sddnneltyyn markkinaan, kuten Helsingin Porssin pdrssilistaan, soveltuvan sdéntelyn asettama vaatimustaso.
Olettaen, ettd Listautuminen toteutuu, Listautumisen seurauksena Yhtion edellytetdén tayttavin Helsingin Porssin péilis-
taan liittyvét sdéntelyvaatimukset erityisesti taloudellisen raportoinnin, tiedonantovelvollisuuksien ja hallinnoinnin osalta
sekd osoittavan tdhédn tarkoitukseen henkild- ja muita resursseja. Tallainen kustannusten nousu voi vaikuttaa olennaisen
haitallisesti Hoivatilojen liiketoimintaan, taloudelliseen asemaan, liiketoiminnan tulokseen ja rahavirtoihin. Yhtidé on
pyrkinyt valmistautumaan sadnnellylla markkinalla listatuille yhtidille asetettujen ankarampien velvoitteiden noudattami-
seen. On kuitenkin mahdollista, ettei Yhtié kykene tdyttdmaan kaikkia listayhtiolle asetettuja velvoitteita. Téssa tilantees-
sa sijoittajat voisivat menettdd luottamuksensa Yhtioon, miké saattaisi heikentdd Osakkeiden arvoa.

Sijoittajat, joiden viitevaluutta on muu kuin euro, altistuvat Osakkeisiin sijoittaessaan tietyille valuuttariskeille

Helsingin Porssissd Osakkeet hinnoitellaan ja niilld kdyddan kauppaa euroissa, ja Osakkeille mahdollisesti maksettavat
osingot ovat euroméardisid. Euron kurssivaihtelut vaikuttavat ndin ollen mahdollisesti maksettavien osinkojen arvoon ja
muun jaettavan vapaan oman padoman, kuten pddoman palautuksen, arvoon, mikali sijoittajan pda- tai viitevaluutta ei ole
euro. Lisdksi Osakkeiden muussa valuutassa esitetty markkinahinta vaihtelee osittain valuuttakurssien vaihtelusta johtu-
en. Tdma voi vaikuttaa Osakkeiden ja Osakkeille mahdollisesti maksettavien osinkojen arvoon, mikéli sijoittajan pédva-
luutta ei ole euro. Lisdksi téllaisille sijoittajille voi aiheutua yliméériisid transaktiokuluja euron muuntamisesta muuksi
valuutaksi.
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VAKUUTUS ESITTEESSA ANNETUISTA TIEDOISTA

Yhti6 vastaa Esitteessd esitetyistéd tiedoista. Yhtio vakuuttaa varmistaneensa riittdvan huolellisesti, ettd Yhtion parhaan
ymmaérryksen mukaan Esitteen tiedot vastaavat tosiseikkoja eiké tiedoista ole jétetty pois mitdén asiaan todennédkoisesti
vaikuttavaa.

Suomen Hoivatilat Oyj

(kotipaikka Oulun kaupunki)

TULEVAISUUTTA KOSKEVAT LAUSUMAT

Tama Arvopaperiliite siséltda tulevaisuutta koskevia lausumia. Namé lausumat eivét perustu historiallisiin tosiseikkoihin,
vaan ne ovat lausumia tulevaisuuden odotuksista. Téssd Arvopaperiliitteessi olevat lausumat, joissa kdytetddn ilmauksia
"tdhtdd", "arvioi", "olettaa", "uskoo", "arvioi", "odottaa", "aikoo", "saattaa", "suunnittelee", "pitéisi", ja muut Yhtioon tai
Listautumiseen liittyvit vastaavat ilmaisut ovat esimerkkejé tillaisista tulevaisuutta koskevista lausumista. Muut tulevai-
suutta koskevat lausumat voidaan tunnistaa asiayhteydesté, jossa lausumat on esitetty. Tulevaisuutta koskevia lausumia
on esitetty useissa timdn Arvopaperiliitteen kohdissa, esimerkiksi kohdassa "Riskitekijcit" ja muualla téssd Arvopaperiliit-
teessd, ja niissd on tietoa tulevaisuuden tuloksista, suunnitelmista tai odotuksista koskien Yhtion liiketoimintaa, mukaan

lukien sen strategiset suunnitelmat ja kasvua koskevat suunnitelmat ja kannattavuus, ja yleisté taloudellista tilannetta.

Néama tulevaisuutta koskevat lausumat perustuvat tdiménhetkisiin suunnitelmiin, arvioihin, ennusteisiin ja odotuksiin. Ne
perustuvat tiettyihin tilld hetkelld perusteltavissa oleviin odotuksiin, jotka saattavat kuitenkin osoittautua virheellisiksi.
Tallaiset tulevaisuutta koskevat lausumat perustuvat oletuksiin, ja niihin liittyy useita riskejd ja epavarmuustekijoita.
Sijoittajien ei tule tukeutua néihin tulevaisuutta koskeviin lausumiin. Lukuisat tekijét saattavat aiheuttaa sen, ettd Yhtion
todellinen litketoiminnan tulos tai taloudellinen asema eroaa olennaisesti siitd litketoiminnan tuloksesta ja taloudellisesta
asemasta, jotka on ilmaistu tai joihin on viitattu tulevaisuutta koskevissa lausumissa.

Niiden tekijoiden puuttuminen tai toteutuminen saattaa aiheuttaa sen, ettd Yhtion todellinen liiketoiminnan tulos ja talou-
dellinen asema poikkeavat merkittdvasti siitd, mitd on esitetty tai kuvattu suoraan tai epdsuorasti niissd kohdissa, jotka
siséltdvit tulevaisuutta koskevia lausumia. Tédssd Arvopaperiliitteessi esitettyjen riskien, epadvarmuustekijoiden, oletta-
musten ja muiden tekijoiden valossa tulevaisuutta koskevissa lausumissa mainitut tapahtumat eivét vélttdmétta toteudu.
Niin ollen tissd Arvopaperiliitteessé esitettyjen tulevaisuutta koskevien lausumien paikkansapitidvyyttd ja tiydellisyytta
tai ennustettujen tapahtumien toteutumista ei voida taata.

LYHENTEITA JA KESKEISIA TERMEJA
Téassd Arvopaperiliitteessd on kdytetty muun muassa seuraavia lyhenteitd ja keskeisid termeja:

"ETA-alue" tarkoittaa Euroopan talousaluetta;

"EU" tarkoittaa Euroopan Unionia;

"First North" tarkoittaa Helsingin Porssin ylldpitiméad monenkeskistd First North Finland -markkinapaikkaa; ja
"Yhdysvallat" tarkoittaa Amerikan yhdysvaltoja.

TIETYT MUUT TIEDOT

Tassd Arvopaperiliitteessd esitetyt luvut, taloudelliset tiedot mukaan lukien, on pydristetty. Taméan vuoksi tietyissd koh-
dissa taulukkojen sarakkeiden tai rivien lukujen summa ei vastaa tarkalleen sarakkeen tai rivin loppusummana esitettya
lukua. Lisdksi tietyt tdssd Arvopaperiliitteessd esitetyt prosenttiluvut kuvaavat laskelmia, jotka perustuvat pyoristamatto-
miin lukuihin ja jotka eivit sen vuoksi vilttimétta vastaa tarkalleen prosenttilukuja, jotka olisi saatu, mikéli laskelmat
olisivat perustuneet pyoristettyihin lukuihin.

Téssd Arvopaperiliitteessd kaikki viittaukset termeihin "euro" tai "EUR" ovat viittauksia EU:n talous- ja rahaliittoon
osallistuvien EU:n jidsenmaiden kdyttdméédn valuuttaan. Kaikki tdssd Arvopaperiliitteessd mainitut rahamaérét on ilmoitet-
tu euroissa, ellei asiayhteydestd ilmene toisin.
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VERKKOSIVUSTON TIEDOT
Arvopaperiliite julkaistaan Yhtion verkkosivustolla osoitteessa www.hoivatilat.fi arviolta 24.2.2017. Yhtién verkkosivus-
tolla tai milladn muulla verkkosivustolla esitetyt muut tiedot tai asiakirjat kuin tdiméd Arvopaperiliite ja Rekisterdintiasia-

kirja eivét kuitenkaan ole osa Esitettd eikd mahdollisten sijoittajien tule perustaa padtdstddn sijoittaa Osakkeisiin téllaisiin
tietoihin. Rekisterdintiasiakirjaan viittaamalla siséllytetyt asiakirjat ovat kuitenkin osa Esitetté.

ESITTEEN SAATAVILLA OLO

Tasta Arvopaperiliitteesti ja Rekisterdintiasiakirjasta koostuva Esite on saatavilla 24.2.2017 lahtien:

. Yhtion verkkosivustolla osoitteessa www.hoivatilat.fi/listautuminen2017;

. Taloudellisen =~ Neuvonantajan  verkkosivustoilla  osoitteessa ~ www.sebgroup.com/large-corporates-and-
institutions/prospectuses-and-downloads/prospectuses;

. Yhtion padkonttorissa osoitteessa Lentokatu 2, 90460 Oulunsalo; ja

. Taloudellisen Neuvonantajan toimipaikassa osoitteessa Unioninkatu 30, 00100 Helsinki.

Lisdksi Esite on saatavissa Helsingin Porssissé osoitteessa Fabianinkatu 14, 00100 Helsinki, arviolta 28.2.2017.

LISTAUTUMISEEN LIITTYVIA TARKEITA PAIVAMAARIA

Esite saatavilla 24.2.2017
Kaupankéynnin Osakkeilla Helsingin Porssin porssilistalla odotetaan alkavan (arviolta) 1.3.2017
TIETOJA OSAKKEESTA
Kaupankéyntitunnus HOIVA
ISIN-tunnus FI14000148648
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YHTION, JOHDON, TILINTARKASTAJAN JA NEUVONANTAJIEN YHTEYSTIEDOT

Yhtio Suomen Hoivatilat Oyj
Lentokatu 2, 90460 Oulunsalo

Yhtion hallituksen jéisenet

Satu Ahlman
Pertti Huuskonen
Mammu Kaario
Timo Pekkarinen
Reijo Tauriainen

Osoite: Lentokatu 2, 90460 Oulunsalo
Yhtion tilintarkastaja

KPMG Oy Ab
PL 1037 (T66lonlahdenkatu 3 A)
00101 Helsinki

Péavastuullinen tilintarkastaja: KHT Tapio Raappana
Taloudellinen Neuvonantaja
Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) Helsingin sivukonttori
Unioninkatu 30
00100 Helsinki
Hyviksytty Neuvonantaja Listautumiseen saakka
UB Securities Oy
Aleksanterinkatu 21 A
00100 Helsinki
Yhtion oikeudellinen neuvonantaja
Asianajotoimisto Krogerus Oy
Unioninkatu 22
00130 Helsinki
Taloudellisen Neuvonantajan oikeudellinen neuvonantaja
Roschier Asianajotoimisto Oy

Keskuskatu 7 A
00100 Helsinki
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PAAOMARAKENNE JA VELKAANTUNEISUUS

Seuraavassa taulukossa on esitetty Yhtion padomarakenne ja velkaantuneisuus konsernitasolla 31.12.2016. Tiedot perus-
tuvat IFRS-tilinpaitdsperiaatteiden mukaan laadittuun tilintarkastettuun konsernitilinpaatokseen 31.12.2016 paattyneelta
tilikaudelta. Tatd taulukkoa tulee lukea yhdessd Rekisterdintiasiakirjan kohtien "Taloudelliset tiedot", " Erditd taloudelli-
sia tietoja" ja "Liiketoiminnan tulos, taloudellinen asema ja tulevaisuudenndkymdt" sekd Rekisterdintiasiakirjan liitteend
esitettyjen Yhtion tilinpdétostietojen kanssa.

Yhtion 23.2.2017 pidetty varsinainen yhtidkokous péétti Yhtion hallituksen esityksen mukaisesti jakaa 31.12.2016 tilin-
paitdksen perusteella osinkoa 0,10 euroa Osaketta kohden, eli yhteensd 2,08 miljoonaa euroa. Osingonmaksun tdsmay-
tyspdivd on 27.2.2017 ja osinko maksetaan 7.3.2017.

Tuhatta euroa 31.12.2016
Padomarakenne

Lyhytaikainen korollinen vieras paiioma

Vakuudellinen 5044
Yhteensi 5044

Pitkéaikainen korollinen vieras piioma
Vakuudellinen 66 864
Yhteensi 66 864

Oma pisioma

Osakepéddoma 80
Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto 39110
Kédyvén arvon rahasto -248
Edellisten tilikausien voitto 21202
Tilikauden voitto 14 697
Yhteensi 74 841
Oma péifdoma ja korolliset velat yhteensi 146 749

Nettovelkaantuneisuus
Tuhatta euroa

Likviditeetti (A)
Rahat ja pankkisaamiset 4329
Yhteensi 4329

Lyhytaikaiset korolliset velat (B)

Lyhytaikaiset lainat rahoituslaitoksilta 5044
Yhteensi 5044
Lyhytaikainen nettovelkaantuneisuus (C = B-A) 715

Pitkiaikaiset korolliset velat (D)

Pitkdaikaiset lainat rahoituslaitoksilta 66 864
Yhteensi 66 864
Nettovelkaantuneisuus (C + D) 67 579

31.12.2016 tilanteessa Yhtion korolliset velat muodostuivat kokonaisuudessaan konsernin kiinteistdyhtidille nostetuista
lainoista. Lainojen vakuudeksi on annettu kiinteistokiinnitykset 115,37 miljoonaa euroa sekd emoyhtion takaukset 70,25
miljoonaa euroa. Liséksi lainojen vakuudeksi on ristiinpantattu tytaryhtididen osakkeita kirjanpitoarvoltaan 0,06 miljoo-
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naa euroa sekd emoyhtion saamisia tytaryhtidiltd yhteensd 10,75 miljoonaa euroa. Emoyhti6lld on nelja koronvaihtoso-
pimusta, joiden pddoma on yhteensd 26,00 miljoonaa euroa. Koronvaihtosopimukset pééttyvat 30.10.2020. Koronvaihto-
sopimuksien kdypé arvo oli 31.12.2016 tilanteessa -310 tuhatta euroa. Koronvaihtosopimukset on arvostettu kdypédan
arvoon ja niiden tilinpaatdshetken negatiivinen arvo sisiltyy konsernin taseen lyhytaikaisiin velkoihin.

Seuraavassa taulukoissa esitetddn Hoivatilat-konsernin antamat vakuudet, vastuusitoumukset. Néiden liséksi Yhtion ty-
taryhti6é Kiinteistd Oy Siilinjarven Sinisiipi on velvollinen tarkistamaan vuonna 2012 valmistuneesta kiinteistdinvestoin-
nista tekemidén arvonlisdverovidhennyksid, jos kiinteiston verollinen kéyttd vdhenee tarkistuskauden aikana. Viimeinen
tarkistusvuosi on 2021. Vdhennetty arvonlisdvero on 169 tuhatta euroa. Palautusvastuu on enintddn 85 tuhatta euroa. Alla
esitetyissd tiedoissa ei ole tapahtunut olennaisia muutoksia mainitun pdivdmairin jilkeen, ellei alla ole toisin mainittu.

Annetut vakuudet ja vastuusitoumukset
Tuhatta euroa

31.12.2016 31.12.2015

Kiinnitykset kiinteistéihin

Lainat rahoituslaitoksilta * 71 908 45 820
Annetut kiinnitykset ** 115370 65 435
Kiinnitykset yhteensi 115370 65 435
Pantatut kiinteistoosakkeet

Pantatut sijoituskiinteistot *** 54 060 49 558
Panttaukset yhteensi 54 060 49 558

* Hoivatilat-konserni on 31.12.2016 pddttyneen tilikauden jilkeen nostanut yhteensd 6 357 tuhannen euron lainat kiin-
teistokohteita varten. Emoyhtion limiiteistd oli 31.12.2016 tilanteessa kéytossd 1,66 miljoonaa euroa ja tdmdn Arvopape-
riliitteen pdivamddrdnd 5,66 miljoonaa euroa.

** Hoivatilat-konserni on 31.12.2016 pdcdittyneen tilikauden jdilkeen antanut yhteensd 6 000 tuhannen euron kiinnitykset
kiinteistoihin.

*** Yhtiolld on 31.12.2016 pddttyneen tilikauden jdilkeen tehnyt sopimuksen mddrdaikaisesta, 27.7.2017 voimassa ole-
vasta 7,00 miljoonan euron limiitistd. Uuden limiitin vakuudeksi on pantattu yhteensd 18 100 tuhannen euron arvosta
Yhtion tytdryhtiéiden osakkeita sekd emoyhtion saatavat kyseisiltd tytiryhtioiltd.

Hoivatilat-konsernin vuokrasopimukset koostuvat péddasiassa maanvuokrasopimuksista ja emoyhtion kéytdssd olevien
toimitilojen vuokrasopimuksista. Maanvuokrasopimusten vuokra-aika on tyypillisesti 30—50 vuotta. Toimitilojen vuokra-
sopimukset ovat toistaiseksi voimassa olevia ja niiden irtisanomisaika on 3—4 kuukautta. Liséksi konserni on vuokrannut
toimistolaitteita ja ajoneuvoja, joiden vuokrasopimusten pituus on kolmesta neljaidn vuotta. Maanvuokrasopimuksiin seké
toimitilojen vuokrasopimuksiin liittyy indeksiehto. Seuraavassa taulukossa on esitetty Hoivatilat-konsernin leasing- ja
maanvuokravastuiden yhteismaérat.

Leasing- ja maanvuokravastuut
Tuhatta euroa

31.12.2016 31.12.2015
Yhden vuoden kuluessa 546 295
Vuotta pidemmén ajan ja enintddn viiden vuoden kuluttua 2033 1 089
Yli viiden vuoden kuluttua 19 136 9 830
Leasing- ja maanvuokravastuut yhteensi 21 716 11 215

Kiyttopiaiomaa koskeva lausunto

Yhtion nykyinen kdyttopddoma ei riitd timén Arvopaperiliitteen pdivimaédrand Yhtion seuraavan 12 kuukauden tarpei-
siin.
Yhtiolld on tdimén Arvopaperiliitteen paivimadrind seuraavat sopimuksenalaiset kiinteistdhankkeet:
Hankinta-arvo,
milj. euroa

27 sopimusta koskien keskeneriisié rakennusvaiheessa olevia ja aloittamattomia kiinteistdja, 59,7
vastaten 25 610 nelidmetrid vuokrattavaa pinta-alaa

Sopimukset kahden valmiin kiinteistokohteen ostamisesta, vastaten 1 010 neliometrid vuok- 2.4
rattavaa pinta-alaa

Yhteensi 62,1
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Edelld mainittujen kdyttopddoman tarpeiden timédn Arvopaperiliitteen pdivimaardan mennessd kertyneet kustannukset
ovat yhteensd kertyneet 21,2 miljoonaa euroa. Ndma kustannukset on katettu seuraavasti:
Katettu osa,
milj. euroa

Yhtion likvideistd varoista 11,0
Kiinteistokohteille nostetuilla lainoilla 10,2
Yhteensi 21,2

Kyseisten hankkeiden toteuttaminen valmiiksi saakka edellyttdd viela 40,9 miljoonan euron rahoituksen jarjestdmista,
josta rahoituksesta Yhtion on vield hankittava seuraavan 12 kuukauden tarpeisiin tarvitaan 40,7 miljoonaa euroa. Tdma
rahoitustarve on katettavissa seuraavasti:
Katettu osa,
milj. euroa

Yhtion likvidien varojen, liikketoiminnan tuottaman kassavirran sekd nostamattomien rahoi- 1,7
tuslimiittien puitteissa

Miériaikaisella 27.7.2017 saakka voimassa olevalla limiitilla 4.8
Hankkeita varten solmittujen lainasopimusten nojalla nostettavilla lainoilla 13,3
Yhteensa 19,9

Edelld esitettyjen kiinteistokohteiden lisdrahoituksen tarve tdtd Arvopaperiliitettd seuraavan 12 kuukauden ajaksi muo-
dostuu seuraavasti:

Maiiri,
milj. euroa
Kiinteistokohteet, hankinta-arvo 62,1
Kiinteistokohteiden hankinta-arvon katettu osa 21,2
Kiinteistokohteiden hankinta-arvon nykyisilla kdyttopddoman lahteilld katettavissa oleva osa 19,9
Maiiraaikaisen 27.7.2017 saakka voimassa olevan limiitin korvaava rahoitus 7,0
Lisdrahoituksen tarve 27,8

Néin ollen Yhtio tarvitsee keskenerdisten ja sopimuksenalaisten aloittamattomien kiinteistokohteiden rahoittamiseen
Arvopaperiliitteen pdivimaéraa seuraavien 12 kuukauden aikana vield noin 27,8 miljoonan euron lisdrahoituksen.

Mikéli Yhti6 ei saisi hankittua tarvittavaa lisdrahoitusta, edelld esitetyt Yhtion likvidit varat, liiketoiminnan kassavirta,
nostettavissa olevat rahoituslimiitit ja lainasopimusten mukaisesti nostettavissa olevat lainat riittdisivét tdlla hetkelld Yh-
tion noin neljan kuukauden tarpeisiin.

Yhtio arvioi, ettd yhteensd 27,8 miljoonan euron lisdrahoitus Arvopaperiliitteen pdivimaéraa seuraavalle 12 kuukaudelle
voidaan kattaa kiinteistokohteille nostettavilla noin 20,8 miljoonan euron lisdlainoilla sekd muulla oman tai vieraan paa-
oman ehtoisella rahoituksella olettaen etté:

a) rahoituslaitoksilta on saatavissa rahoitusta kiinteistokohteiden budjetin mukaiseen hankkeiden lainarahoi-
tusosuuteen tavanomaisin ehdoin; ja

b) rahoituslaitoksilta on saatavissa rahoitusta méérdaikaisen, 7,0 miljoonan euron limiitin uudelleen jarjestelemi-
seksi kun se erdintyy.

Yhtio selvittdd vaihtoehtoja Yhtion keskenerdisten, aloittamattomien ja tulevien kiinteistokohteiden rahoittamiseksi, 1dh-
tokohtaisesti oman pddoman ehtoisesti. Yhtion kiinteistokohteiden rahoittamiseksi saatetaan jérjestdd osakeanteja osak-
keenomistajien merkintietuoikeutta noudattaen tai suunnattuina osakeanteina merkintietuoikeudesta poiketen. Yhtion
varsinainen yhtidkokous on 23.2.2017 paittanyt valtuuttaa Yhtion hallituksen paéttdmaéén enintdén 10 000 000 Osakkeen
antamisesta.

Yhtio arvioi, ettd tarvittava rahoitus saadaan kerdttyd vuoden 2017 ensimmaéisen vuosipuoliskon aikana.

Mikali Yhtio ei onnistu edelld kuvatuin keinoin kattamaan rahoitustarvettaan Arvopaperiliitteen pdiviméadrad seuraavan
12 kuukauden ajaksi, Yhtio ei valttdmatta pysty tdyttdmain taloudellisia velvoitteitaan. Tdma voi johtaa tarpeeseen jirjes-
telld Yhtion velkoja tai neuvotella Yhtion maanvuokra- tai asiakasvuokrasopimuksia uudelleen tai vapaaehtoiseen tai
pakolliseen maksukyvyttdmyysmenettelyyn kuten yrityssaneeraukseen tai konkurssiin. Yhtio pitdd maksukyvyttomyys-
menettelyd kuitenkin epédtodenndkoisend, silld Yhtion asiakasvuokrasopimusten mukainen vuokra-ajan alkaminen on
kytketty lainvoimaisen rakennusluvan saamiseen, eikd Yhtio hae rakennuslupaa tilanteessa jossa kiinteistokohteen rahoit-
tamisesta on olennaista epdvarmuutta. Yhtion vastuu kiinteistokohteiden valmistumisen viipymisestd on myds rajoitettu
kutakin hanketta kohti 20 000 euroon, jolloin Yhtion enimmdiisvastuu kaikkien keskenerdisten ja sopimuksenalaisten
aloittamattomien kiinteistdjen valmistumisen viivdstymisestd on rajattu yhteensd 540 000 euroon.
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LISTAUTUMISEN TAUSTA JA SYYT
Listautumisen syyt

Suunnitellun Listautumisen tavoitteena on Yhtion tunnettuisuuden kasvattaminen ja Osakkeen likviditeetin parantaminen
sekd uusien omistajaryhmien mukaan saaminen. Listautumisen yhteydessé ei anneta tai myyda Yhtion Osakkeita, eikd
Listautumisesta siten kerry tuottoja Yhtiolle.

Y114 esitetyn mukaisesti Yhtion hallitus paatti 23.2.2017 hakea Osakkeiden listausta Helsingin Porssin yllépitdmaille pors-
silistalle. Yhtio jattdd hakemuksen kaikkien Osakkeiden ottamiseksi kaupankédynnin kohteeksi Helsingin Porssin porssi-
listalle arviolta 27.2.2017.

Listautumisen kustannukset

Yhti6 arvioi, ettd Listautumisen yhteydessd Yhtion maksettavaksi tulevien maksujen, palkkioiden ja arvioitujen kulujen
kokonaiskustannukset ovat noin 0,3 miljoonaa euroa.

Listautumiseen liittyviit sopimukset
Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) Helsingin sivukonttori ("SEB") toimii Hoivatilojen taloudellisena neuvonan-

tajana Listautumisessa. Yhtio on 22.12.2016 tehnyt SEB:n kanssa toimeksiantosopimuksen, jossa sovitaan tavanomaisista
taloudellisen neuvonantajan palveluista Yhtidlle Listautumisen yhteydessa.
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OSAKKEENOMISTAJIEN OIKEUDET
Yleisti

Taméan Arvopaperiliitteen padivamadrdnd Hoivatilojen osakepidéoma on 80 000 euroa ja se jakautuu 20 788 859 Osakkee-
seen. Osakepddoma on maksettu kokonaisuudessaan ja Osakkeilla ei ole nimellisarvoa. Yhtiolld on yksi osakesarja, jonka
ISIN-tunnus on FI14000148648. Tamédn Arvopaperiliitteen pidivimaardnd Yhtion hallussa ei ole omia Osakkeita. Osakkeet
on liitetty Euroclear Finland Oy:n yllipitiméan arvo-osuusjérjestelmain 30.11.2015. Kukin Osake oikeuttaa yhteen &a-
neen Yhtion yhtiokokouksissa. Osakkeet on laskettu liikkeeseen Suomen lain mukaisesti. Liikkeeseenlaskun valuutta on
euro.

Yhtion Osakkeet ovat listattuna First Northissa kaupankéyntitunnuksella HOIVA. Yhti6 aikoo jattad listalleottohakemuk-
sen Osakkeiden listaamiseksi Helsingin Porssin ylldpitamaélle porssilistalle kaupankédyntitunnuksella HOIVA. Osakkeiden
ensimmaisen kaupankéyntipdivin Helsingin Porssin yllapitimalla porssilistalla arvioidaan olevan 1.3.2017, edellyttéen,
ettd Yhtion listalleottohakemus hyviaksytaén.

Laimentuminen

Listautumisen yhteydessi ei anneta tai myydéa Yhtion Osakkeita, eikd Listautumisesta siten aiheudu nykyisten osakkeen-
omistajien omistuksen laimenemista.

Yhteenveto Yhtion Osakkeisiin liittyvisti oikeuksista
Merkintietuoikeudet

Osakeyhtidlain mukaan suomalaisen julkisen osakeyhtion osakkeenomistajilla on etuoikeus merkitd yhtion uusia osakkei-
ta osakeomistustensa mukaisessa suhteessa, ellei antia tai hallituksen osakeantivaltuutusta koskevassa yhtiokokouksen
paitoksessi toisin madritd. Osakeyhtidlain mukaan paitds, jolla poiketaan osakkeenomistajien merkintietuoikeudesta, on
hyvéksyttidva vahintddn kahden kolmasosan enemmistdlld yhtikokouksessa edustettuina olevista osakkeista ja annetuista
aanistd. Lisdksi Osakeyhtidlain mukaan tédllaisen pdédtoksen edellytyksend on, ettd yhti6lla on painava taloudellinen syy
poiketa osakkeenomistajien merkintdetuoikeudesta.

Tietyt osakkeenomistajat, jotka asuvat tai joiden rekisterdity osoite on Suomen ulkopuolella, eivit valttimatta voi kayttaa
osakeomistukseensa perustuvaa merkintdetuoikeutta, ellei Osakkeita ole rekisterdity kyseisten maiden sovellettavien
arvopaperilakien mukaisesti tai muulla vastaavalla tavalla tai ellei kiytettdvissd ole poikkeusta kyseisten maiden sovellet-
tavissa laeissa asetetusta rekisterdintiin liittyvista tai muista vastaavista vaatimuksista.

Yhtiokokous

Osakeyhtidlain mukaan osakkeenomistajat kiyttavit padtosvaltaansa yhtickokouksissa. Osakeyhtidlain mukaan varsinai-
nen yhtidkokous on pidettiva viimeistddn kuuden kuukauden kuluttua yhtion tilikauden paédttymisestd. Varsinaisessa
yhtiokokouksessa on esitettdvd osakkeenomistajien vahvistettavaksi tilinpaatds, joka késittdd tuloslaskelman, taseen ja
rahavirtalaskelman liitetictoineen sekéd konsernitilinpadtoksen. Varsinaisessa yhtiokokouksessa osakkeenomistajat pastta-
vét muiden asioiden lisdksi taseen osoittaman voiton kdyttdmisestd, vastuuvapauden myontdmisestd hallitukselle ja toimi-
tusjohtajalle, hallituksen jésenten lukumaiiréstd sekd hallituksen jésenten ja tilintarkastajan valitsemisesta sekd nédiden
palkkioista.

Ylimdirdinen yhtidkokous on kutsuttava koolle tiettyjen asioiden kasittelya varten silloin, kun hallitus pitéé sitd tarpeelli-
sena tai kun yhtion tilintarkastaja tai osakkeenomistajat, jotka edustavat yhdessd vahintddn yhtd kymmenesosaa kaikista
yhtion litkkeeseenlaskemista osakkeista, sitd kirjallisesti vaativat.

Yhtion yhtidjdrjestyksen mukaan yhtion hallituksen on julkaistava kutsu yhtiokokoukseen Yhtion verkkosivustolla tai
muutoin todistettavasti aikaisintaan kolme (3) kuukautta ja viimeistdédn kolme (3) viikkoa ennen yhtiokokousta, mutta
kuitenkin véhintddn yhdeksdn (9) pdivdd ennen yhtiokokouksen tdsmiytyspdivdd. Listautumisen jilkeen Yhtion tulee
Arvopaperimarkkinalain ja Helsingin Porssin julkistamien Porssin sdéntdjen ("Porssin Sddinnot") mukaisesti julkistaa
yhtiokokouskutsu porssitiedotteena ja Yhtion verkkosivustolla.

Ollakseen oikeutettu osallistumaan yhtiokokoukseen ja kéyttddkseen sielld ddnioikeuttaan osakkeenomistajan tulee Yhti-
On yhtidjérjestyksen mukaisesti, jos hallitus niin pédéttdé, ilmoittautua Yhtiolle viimeistddn yhtiokokouskutsussa mainittu-
na paivénd, joka voi olla aikaisintaan kymmenen (10) pdivda ennen yhtiokokousta.

Osakeyhtiolaissa tai Yhtion yhtidjarjestyksessé ei ole vaatimuksia koskien Yhtiokokouksen paitdsvaltaisuutta.

Ollakseen oikeutettu osallistumaan yhtidkokoukseen ja kayttddkseen sielld ddnioikeuttaan, osakkeenomistajan tulee olla
rekisterditynd osakkeenomistajaksi Euroclear Finlandin yllapitiméan osakasluetteloon yhtickokouksen tdsmaytyspaivani
kahdeksan arkipdivdd ennen yhtidkokousta. Jos hallintarekisterdityjen osakkeiden omistaja haluaa osallistua yhtiokoko-
ukseen ja kiyttdd ddnioikeuttaan, hdnen tulee rekisterdidd osakkeet viliaikaisesti omiin nimiinsd Euroclear Finlandin
yllapitdimédan osakasluetteloon viimeistddn yhtiokokouskutsussa ilmoitettuna péivéni, jonka tiytyy olla yhtikokouksen
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tasmaytyspdivan jdlkeen. Hallintarekisterdityd osakkeenomistajaa koskeva ilmoitus tilapdisestd rekisterditymisestd Yhti-
On osakasluetteloon katsotaan ilmoittautumiseksi yhtiokokoukseen.

Adinioikeudet

Osakkeenomistaja saa osallistua yhtidkokoukseen ja kayttad sielld ddnioikeuttaan joko henkilokohtaisesti tai valtuutta-
mansa asiamiehen vélitykselld. Osakeyhtidlain ja Yhtion yhtidjarjestyksen mukaisesti kukin Osake oikeuttaa haltijansa
yhteen ddneen yhtidkokouksessa. Yhtiokokouksissa paédtokset tehdién yleensd annettujen danten enemmistolla.

Kuitenkin erdét paitokset, kuten poikkeamiset osakkeenomistajien merkintidetuoikeuksista osakeanneissa ja omien osak-
keiden hankkimisessa, yhtidjarjestyksen muutokset ja padtokset yhtion sulautumisesta, jakautumisesta tai purkamisesta,
edellyttavit vahintddn kahden kolmasosan enemmistdd annetuista danistd ja yhtiokokouksessa edustetuista osakkeista.

Liséksi tietyt paatdkset, kuten yhtidjarjestyksen muutokset, jotka muuttavat saman osakesarjan osakkeenomistajien oike-
uksia tai kasvattavat yhtion tai osakkeenomistajien lunastusoikeutta, edellyttiavit kaikkien osakkeenomistajien suostumus-
ta, tai jos muutos koskee vain tiettyjd osakkeenomistajia, sovellettavan enemmistdovaatimuksen lisdksi niiden osakkeen-
omistajien suostumusta, joita paatds koskee.

Lunastusoikeudet

Osakeyhtiolain mukaan osakkeenomistajalla, joka omistaa yli yhdekséin kymmenesosaa kaikista yhtion osakkeista ja
osakkeiden tuottamasta d&nimiéréstd, on oikeus lunastaa yhtion muiden osakkeenomistajien osakkeet kdypédédn hintaan.
Lisdksi vahemmistoosakkeenomistaja, jonka osakkeet enemmistéosakas voi edelld mainitulla tavalla lunastaa Osakeyh-
tidlain nojalla, on oikeutettu vaatimaan lunastamiseen oikeutetulta osakkeenomistajalta osakkeidensa lunastamista. Mai-
nittujen osake- ja ddniméddrien laskemisesta on annettu yksityiskohtaisia sddnnoksid Osakeyhtidlaissa.

Osingot ja muu varojen jakaminen

Osakeyhtiolain mukaan osakeyhtiéon oma padoma jakautuu sidottuun ja vapaaseen omaan padomaan. Sidottu oma padoma
koostuu osakepddomasta, kirjanpitolain (1336/1997, muutoksineen) mukaisesta kdyvan arvon rahastosta, arvonkorotusra-
hastosta ja uudelleenarvostusrahastosta sekd ennen 1.9.2006 voimassa olleen vanhan osakeyhtidlain (734/1978, muutok-
sineen) mukaan mahdollisesti perustetusta vararahastosta ja ylikurssirahastosta.

Suomessa vallitsevan kéytdnnon mukaan suomalaisen osakeyhtion osakkeille mahdollisesti maksettavaa osinkoa makse-
taan yleensd kerran vuodessa. Osinkoa voidaan maksaa ja vapaata omaa pddomaa muutoin jakaa yhtikokouksen vahvis-
tettua yhtion tilinpdatoksen ja pédtettyd osingon tai vapaan oman pddoman muun jakamisen madrédstd yhtion hallituksen
ehdotuksen perusteella. Osakeyhtiélain mukaan osingonmaksu tai muu vapaan oman pddoman jakaminen voi perustua
myods muuhun kuin viimeksi pééttyneelti tilikaudelta laadittuun tilinpaatokseen edellyttien, ettd yhtiokokous on vahvis-
tanut kyseisen tilinpadtoksen. Jos yhtiolld on lain tai yhtidjarjestyksensé nojalla velvollisuus valita tilintarkastaja, tilinpaé-
toksen tulee olla tilintarkastettu.

Osingonmaksu tai muu vapaan oman pddoman jakaminen edellyttdd, ettd sitd on kannattanut yli puolet yhtion yhtiokoko-
uksessa annetuista dédnistd. Osakeyhtidlain mukaan yhtiokokous voi myos valtuuttaa hallituksen pééttdméédn osingonmak-
susta ja muusta vapaan oman padoman jakamisesta. Osingon tai vapaan oman pddoman muun jakamisen maérd ei voi
ylittdd yhtiokokouksen paattamad maaraa.

Osakeyhtiolain mukaan yhti6é voi myos jakaa varoja alentamalla osakepddomaansa edellyttden, ettd sitd on kannattanut yli
puolet yhtiokokouksessa annetuista dédnistd. Padtds osakepddoman alentamisesta tulee rekisterdidd Kaupparekisteriin
yhden kuukauden kuluessa siitd yhtion yhtiokokouksesta, joka paitti téllaisesta osakepddoman alentamisesta. Osakepda-
oman alentamisen rekisterdimisen jélkeen velkojiensuojamenettely voidaan aloittaa, ja Kaupparekisteri antaa yhtion ha-
kemuksesta yhtion velkojille kuulutuksen. Osakepddoman alentaminen voidaan rekisterdida, jos kukaan yhtion velkojista
ei ole vastustanut osakepddoman alentamista tai jos yhtio on saanut vahvistustuomion, jonka mukaan vastustavat velkojat
ovat joko saaneet maksun saatavilleen tai yhtid on asettanut turvaavan vakuuden téllaisten saatavien maksamisesta.

Jakokelpoiset varat siséltavit edellisen tilikauden nettovoiton, edellisten tilikausien kertyneet voittovarat ja yhtion muun
vapaan oman pddoman erét, joista on vdhennetty taseen osoittama tappio, yhtion yhtidjarjestyksen mukaan jakamatta
jatettévét varat sekd maérd, joka on kehitysmenona merkitty taseeseen kirjanpitolain mukaisesti. Osingon tai muun va-
paan oman pddoman varjojenjaon maird on rajoitettu jakokelpoisten varojen maardin, jotka ilmenevét tilinpadtoksesta,
johon péétds maksaa osinkoa tai muuten jakaa vapaata omaa padomaa perustuu, ja johon vaikuttavat olennaiset muutok-
set yhtion taloudellisessa tilassa tilinpaédtdksen laatimisen jdlkeen. Varoja ei saa jakaa osinkoina tai muilla vapaan oman
pddoman jakotavoilla, jos jaosta paitettiessd tiedetddn tai pitdisi tietdd yhtion olevan maksukyvyton tai jaon aiheuttavan
yhtion maksukyvyttomyyden.

Jakokelpoisia varoja on soveltuvin osin korjattava taseeseen aktivoitujen perustamis-, tutkimus- ja tiettyjen kehityskulu-
jen maardlld sen mukaisesti, mitd osakeyhtidlain voimaanpanosta annetussa laissa (625/2006, muutoksineen) sdddetdén.
Konsernin emoyhti6 ei voi jakaa osinkoina enempdi kuin emoyhtidn viimeisimmaén vahvistetun ja tilintarkastetun tilin-
paitoksen mukaisen jakokelpoisten varojen maaréin.

Osingon mairé ei saa ylittdd hallituksen osingonjakoehdotuksessa ehdottamaa madrdéd tai muuten hyvaksymad maaraa,
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ellei niin ole vaadittu yhtidkokouksessa osakkeenomistajien toimesta, jotka edustavat vdhintddn yhtd kymmenesosaa
kaikista liikkeeseenlasketuista osakkeista, missd tapauksessa osinko ei voi ylittdd mééréltdén alhaisempaa seuraavista: (i)
viahintddn puolet edeltiavén tilikauden voitosta, josta vihennetddn (mahdolliset) yhtidjarjestyksen mukaan jakamatta jétet-
tavat madrat, ja (i) edelld midriteltyjen jakokelpoisten varojen maérd. Talloin osingon méérd ei kuitenkaan saa ylittaa
8 prosenttia yhtion omasta padomasta, ja jaettavaa mairdd on oikaistava tilikaudella ennen varsinaista yhtidkokousta
mahdollisesti jaettujen osinkojen méérilld. Osinkojen maksusta osakkeenomistajille on esitetty lisdtietoja kohdassa
"Suomen arvopaperimarkkinat — Osakkeiden rekisterointi".

Kaikki Yhtion Osakkeet oikeuttavat yhdenvertaisesti Yhtion osinkoihin ja muihin jaettuihin varoihin (mukaan lukien
varojenjaot Yhtion purkamistilanteessa). Oikeus osinkoihin vanhenee kolmessa vuodessa osingonmaksupéivésta.

Osinkojen verotuksesta on esitetty lisdtietoja kohdassa "Verotus".
Omat osakkeet

Osakeyhtiolain mukaan yhtié voi hankkia omia osakkeitaan. Omien osakkeiden hankkimisesta tulee péaattad yhtiokokouk-
sessa, ellei yhtiokokous ole valtuuttanut yhtion hallitusta paédttdmain omien osakkeiden hankinnasta vapaata omaa péa-
omaa kayttden. Julkisessa osakeyhtiossd valtuutus voi olla voimassa enintddn 18 kuukautta. Julkinen osakeyhtio ei saa
omistaa omia osakkeitaan suoraan tai vélillisesti siten, ettd niiden médra ylittda 10 prosenttia yhtion kaikista osakkeista.
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SUOMEN ARVOPAPERIMARKKINAT

Tamdn Arvopaperiliitteen pdivimddrdnd Yhtion Osakkeet ovat kaupankdynnin kohteena kaupankdyntitunnuksella HOI-
VA First Northissa, joka on kaupankdynnistd rahoitusvilineilld annetussa laissa (748/2012, muutoksineen) ja rahoitusvd-
lineiden markkinoista annetussa direktiivissd (2004/39/EY, muutoksineen) tarkoitettu monenkeskinen kaupankdyntijdrjes-
telmd. Yhtié aikoo jdttid listalleottohakemuksen Helsingin Porssille Yhtion Osakkeiden listaamiseksi kaupankdyntitun-
nuksella HOIVA Helsingin Porssin ylldpitdmdlle porssilistalle, joka on kaupankdynnistd rahoitusvilineilld annetussa
laissa ja rahoitusvilineiden markkinoista annetussa direktiivissd tarkoitettu sddnnelty markkina.

Alla kohdassa "Kaupankdynti ja selvitys Helsingin Porssissd” esitetty perustuu Listautumisen jdlkeen soveltuviin kaupan-
kdyntid ja selvitystd koskeviin jdrjestelyihin.

Monenkeskiseen kaupankdyntijirjestelmddn (kuten First North) ja sddnneltyyn markkinaan (kuten Helsingin Porssin
porssilista) sovellettavassa sddntelyssd on eroavaisuuksia. Alla kohdassa "Arvopaperimarkkinoiden sddntely” oleva
yleisluonteinen kuvaus Helsingin Pdrssiin sovellettavista arvopaperimarkkinaoikeudellisista sddnnoksistd perustuu td-
mdn Arvopaperiliitteen pdivimddrdnd Suomessa voimassaolevaan lainsddddntoon ja kuvaa Listautumisen jélkeen sovel-
tuvaa sddntelyd. Kuvauksessa ei esitetd tyhjentdvdsti kaikkia Helsingin Porssiin mahdollisesti soveltuvia sddnnoksid ja
mddrdyksid.

Kaupankiiynti ja selvitys Helsingin Porssissa

Helsingin Porssissd kaupankéynti arvopapereilla ja kauppojen selvitys tapahtuu euroissa, ja pienin mahdollinen hinnan-
muutos (tikkivali, tick size) on 0,0001 euroa. Hintatiedot tuotetaan ja julkaistaan ainoastaan euroissa. Helsingin Porssi
kayttdd INET Nordic -kaupankéyntijarjestelmid, joka on toimeksiantopohjainen jérjestelma, jossa toimeksiannot tdsmay-
tetddn kaupoiksi, kun hinta- ja volyymitiedot sekd muut ehdot tdsméévét. Helsingin Porssin kaupankdyntipdivd koostuu
kaupankdyntid edeltdvisti vaiheesta, jatkuvasta kaupankidynnistd sekd kaupankdynnin jélkeisestd vaiheesta. Osakkeiden
kaupankdyntid edeltdvéd vaihe alkaa kello 9.00 ja péattyy kello 9.45. Piivan avaushuutokauppa ja jatkuva kaupankéynti
tapahtuvat kello 9.45 ja kello 18.30 vélisend aikana. Pdivdn avaus alkaa kello 9.45 ja paittyy kello 10.00. Pdivan avauk-
seen siirretddn automaattisesti kaupankéyntia edeltdvdn vaiheen aikana tallennetut tarjoukset seké jéarjestelmissd jo olevat
tarjoukset, joiden voimassaoloaika on useita pdivid. Jatkuva kaupankaynti alkaa jaksoittain pdivdn avauksen paatyttya
kello 10.00, jolloin ensimmaéisen osakkeen avauskurssi médratdan, minkd jélkeen jatkuva kaupankdynti kyseiselld osak-
keella alkaa. Noin kuuden minuutin kuluttua kaikkien osakkeiden avauskurssit on maéritty ja markkinakysyntiaén perus-
tuva kaupankédynti jatkuu kello 18.25 saakka, jolloin péivin pédétos alkaa. Pdivan péaétos loppuu noin kello 18.30, jolloin
paitoskurssit médritetddn. Kaupankdynnin jilkeinen vaihe, jonka aikana osakkeiden sopimuskauppoja voidaan tallentaa
jélkiporssikauppoina padsdéntdisesti pdivan kaupankdyntiin perustuvien hintarajojen puitteissa, ajoittuu kello 18.30 ja
kello 19.00 véliseen aikaan.

Kaupat selvitetddn yleensd Euroclear Finlandin automaattisessa selvitysjérjestelmissd (HEXClear -jéarjestelmd) toisena
(2.) pankkipdivana kaupantekopaivast, elleivdt osapuolet ole toisin sopineet.

Arvopaperimarkkinoiden siéntely

Suomen arvopaperimarkkinoita valvova viranomainen on Finanssivalvonta. Térkein arvopaperimarkkinoita koskeva laki
on Arvopaperimarkkinalaki, joka siséltdd madrayksid muun muassa yhtididen ja osakkeenomistajien tiedonantovelvolli-
suudesta, esitteistd sekd julkisista ostotarjouksista. Finanssivalvonta ja valtionvarainministerid ovat antaneet tarkempaa
sdéntelyd Arvopaperimarkkinalain nojalla. Liséksi Euroopan parlamentin ja neuvoston asetus markkinoiden véaarinkayttoa
koskevan sdédntelyn yhdenmukaistamiseksi Euroopan unionissa ((EU) N:o 596/2014, muutoksineen; "Markkinoiden
Viairinkiyttoasetus") tuli voimaan 3.7.2016. Markkinoiden Viairinkdyttdasetus siséltidd sisdpiirikauppoja, sisdpiiritieto-
jen sddntdjenvastaista luovuttamista ja markkinoiden manipulointia koskevia kieltoja. Markkinoiden Védrinkayttoasetus
siséltdd lisdksi sddnt6jd koskien muun muassa sisdpiiritietojen luovuttamiseen liittyvid menettelytapoja, sisépiirilistojen
ylldpitdmisesté sekd johdon kauppojen ilmoittamista. Finanssivalvonta valvoo ndiden méérdysten noudattamista.

Arvopaperimarkkinalaki méérittdd tiedonantovelvollisuuden vahimmaisvaatimukset yhtidille, jotka hakevat listautumista
Helsingin Porssiin tai jotka tarjoavat arvopapereita yleislle. Sddnnellylld markkinalla kaupankdynnin kohteena olevan
arvopaperin liikkkeeseenlaskijalla on velvollisuus sdénnollisesti julkistaa taloudellista tietoa yhtiostd. Arvopaperin arvoon
olennaisesti vaikuttavista seikoista annettavien tietojen on oltava riittdvié, jotta sijoittajat voivat tehdéd perustellun arvion
arvopapereista ja sen liikkeeseenlaskijasta. Markkinoiden Viaérinkéyttdasetuksen mukaan liikkeeseenlaskijan on ilmoitet-
tava yleisolle erdin poikkeuksin mahdollisimman pian sisépiiritiedosta, joka koskee suoraan kyseisté liikkkeeseenlaskijaa.

Osakkeenomistajan on annettava ilman aiheetonta viivytysti ilmoitus porssiyhtidlle ja Finanssivalvonnalle (liputusilmoi-
tus), kun hinen omistusosuutensa saavuttaa, ylittdd tai vihenee alle 5, 10, 15, 20, 25, 30, 50 tai 90 %:n taikka kahden
kolmasosan (2/3) sédnnellylld markkinalla kaupankdynnin kohteena olevan yhtion d&nimééréstd tai osakkeiden koko-
naisméadrastd (liputusraja) Arvopaperimarkkinalain mukaisesti laskettuna. Liputusilmoitus on tehtévé, kun osakkeenomis-
tajalla on oikeus rahoitusvilineen perusteella saada kohdeyhtion osakkeita médra, joka saavuttaa tai ylittdd taikka vihenee
alle liputusrajan taikka kun osakkeenomistajalla olevien sellaisten rahoitusvilineiden médrd saavuttaa tai ylittdd taikka
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véhenee alle liputusrajan taikka kun osakkeenomistajalla olevien sellaisten rahoitusvélineiden mééré saavuttaa tai ylittda
taikka véhenee alle liputusrajan, joiden arvo méardytyy kohdeyhtion osakkeen perusteella ja joilla on samanlainen talou-
dellinen vaikutus kuin edelld mainitulla rahoitusvilineelld, joka oikeuttaa saamaan kohdeyhtion osakkeita. Liputusilmoi-
tus on tehtivd myds, jos osakkeenomistajan omistus- tai ddniosuus kohdeyhtiossé ja edelld mainittu rahoitusvélineeseen
perustuva omistusosuus yhteen laskettuna saavuttaa, ylittda tai vdhenee alle liputusrajan. Liputusilmoitus on tehtdvd myos
osakkeenomistajan saadessa haltuunsa edelld tarkoitettujen rahoitusvilineiden kohde-etuutena olevat osakkeet. Porssiyh-
tion saatua liputusilmoituksen, yhtion tulee ilman aiheetonta viivytysté julkistaa tieto liputusilmoituksesta. Finanssival-
vonta voi painavasta syystd kieltdd liputusvelvollisuutta rikkonutta kdyttamasta dénioikeutta ja olemasta edustettuna koh-
deyhtion yhtiokokouksessa niilld osakkeilla, joita rikkomus koskee. Kielto on voimassa, kunnes ilmoitusvelvollisuus on
taytetty, jollei Finanssivalvonta erityisen painavasta syystd pidennd kieltoa méérdajaksi, kuitenkin enintdén kolmeksi (3)
kuukaudeksi.

Arvopaperimarkkinalain mukaan osakkeenomistajan, jonka omistusoikeus nousee Arvopaperimarkkinalain maérittimalla
tavalla yli kolmeen kymmenesosaan (3/10) tai yli puoleen (1/2) yhtion osakkeiden tuottamasta ddniméadrésté sen jélkeen,
kun yhtidn osake on otettu kaupankéynnin kohteeksi sddnnellylle markkinalle, on tarjouduttava kdypéaén hintaan lunasta-
maan yhtion jéljelld olevat osakkeet ja osakkeisiin oikeuttavat arvopaperit. Jos edelld tarkoitettujen rajojen ylitykseen
johtaneet arvopaperit on hankittu julkisella ostotarjouksella, joka on tehty kaikista kohdeyhtion liikkeeseen laskemista
osakkeista ja kohdeyhtion liikkeeseen laskemista sen osakkeisiin oikeuttavista arvopapereista, ei velvollisuutta tehda
pakollinen ostotarjous kuitenkaan synny. Jos kohdeyhtiossd on yksi osakkeenomistaja, jonka déniosuus on korkeampi
kuin edelld tarkoitettu déniosuus, ei toiselle osakkeenomistajalle synny edelld kuvattujen daniosuuksien ylittdmisen seu-
rauksena tarjousvelvollisuutta ennen kuin hinen déniosuutensa ylittdd ensiksi mainitun osakkeenomistajan déniosuuden.
Jos osakkeenomistajan edelld kuvatun &dniosuuden ylittyminen johtuu yksinomaan kohdeyhtion tai toisten osakkeen-
omistajien toimenpiteistd, ei osakkeenomistajalle synny tarjousvelvollisuutta ennen kuin tdmé hankki tai merkitsee lisda
kohdeyhtion osakkeita tai muutoin kasvattaa ddniosuuttaan kohdeyhtidssé. Jos edelld kuvatun déniosuuden ylittyminen
johtuu siité, ettd osakkeenomistajat toimivat yksissd tuumin tehdessédn vapaaehtoisen julkisen ostotarjouksen kohdeyhti-
Ostd, ei osakkeenomistajalle synny tarjousvelvollisuutta, jos yksissd tuumin toimiminen rajoittuu yksinomaan julkisen
ostotarjouksen tekemiseen. Tarjousvelvollisuutta ei mydskédian synny, jos tarjousvelvollinen tai muu yksissd tuumin toi-
miva henkild kuukauden kuluessa tarjousvelvollisuuden syntymisestd luopuu edelld kuvatun ddniosuuden ylittdvastd
aaniosuudesta luovuttamalla kohdeyhtion osakkeita tai muutoin vdhentdmailld ddniosuuttaan kohdeyhtiosséd eikd kaytd
tdnd aikana kohdeyhtiossd &dénivaltaa sekd julkistaa tiedon aikeistaan luopua tarjousvelvollisuusrajan ylittavastd &a-
niosuudesta.

Osakeyhtiolain mukaan osakkeenomistajalla, joka omistaa yli yhdeksin kymmenesosaa kaikista yhtion osakkeista ja
osakkeiden tuottamasta didniméérastd, on oikeus lunastaa yhtion muiden osakkeenomistajien osakkeet kdypadn hintaan.
Lisdksi vihemmistoosakkeenomistaja, jonka osakkeet enemmistoosakas voi edelld mainitulla tavalla lunastaa Osakeyh-
ti6lain nojalla, on oikeutettu vaatimaan lunastamiseen oikeutetulta osakkeenomistajalta osakkeidensa lunastamista. Mai-
nittujen osake- ja ddniméddrien laskemisesta on annettu yksityiskohtaisia sdédnnoksid Osakeyhtitlaissa.

Rikoslaki (39/1889, muutoksineen) kriminalisoi muun muassa tiedottamisrikoksen, sisépiiritiedon véérinkayton ja mark-
kinoiden véairistimisen. Arvopaperimarkkinalain ja Finanssivalvonnasta annetun lain (878/2008, muutoksineen) mukaan
Finanssivalvonnalla on oikeus asettaa hallinnollisia seuraamuksia siltd osin kun rikkomus ei kuulu rikoslain sovelta-
misalaan. Finanssivalvonta voi esimerkiksi antaa julkisen varoituksen tai asettaa hallinnollisia maksuja tai rahallisia sank-
tioita julkistamisvaatimuksia, julkista ostotarjousta, sisépiiritiedon tai markkinoiden vaarinkaytt6d koskevien sdédnndsten
rikkomisesta. Helsingin Porssin kurinpitolautakunta voi antaa yhtiélle varoituksen tai muistutuksen, méaratd kurinpito-
maksun tai ehdottaa yhtioti poistettavaksi porssilistalta.

Osakkeiden rekisterointi
Yleisti

Arvo-osuusjirjestelmélld tarkoitetaan jérjestelméa, jossa fyysiset osakekirjat on vaihdettu arvo-osuuksiksi, jotka on kirjat-
tu arvo-osuustileille. Arvo-osuusjarjestelméén kuuluminen on pakollista niille yhtidille, joiden osakkeet noteerataan Hel-
singin Porssissd. Suomalainen arvo-osuusjdrjestelmd on keskitetty Euroclear Finlandiin, joka tarjoaa arvopapereiden
selvitys- ja rekisterdintipalveluja kansallisella tasolla. Euroclear Finland ylldpitdd keskitettyd arvo-osuusrekisterid sekd
oman padoman ettd vieraan padoman ehtoisista arvopapereista. Euroclear Finlandin osoite on Urho Kekkosen katu 5C,
00100 Helsinki.

Euroclear Finland ylldpitdd osakasluetteloita porssiyhtididen osakkeenomistajista sekd arvo-osuustilejd osakkeenomista-
jille, jotka eividt halua kéyttda kaupallisten tilinhoitajien palveluita. Euroclear Finlandille arvo-osuusjarjestelmén yllapi-
tamisestd aiheutuvista kustannuksista vastaavat pddasiassa arvo-osuusjirjestelméén liittyneet liikkkeeseenlaskijat ja tilin-
hoitajat. Tilinhoitajilla, joihin lukeutuu luottolaitoksia, sijoituspalveluyrityksid sekd muita yhteis6jé, joille Euroclear Fin-
land on antanut valtuudet toimia tilinhoitajana, on oikeus tehdé kirjauksia arvo-osuusrekisteriin ja hallinnoida arvo-
osuustileja.
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Rekisterdinti

Osingot ja muut varojenjaot maksetaan niille osakkeenomistajille tai heidan hallintarekisterdityjen osakkeiden tilinhoita-
jille, jotka ovat kirjattu osakasluetteloon kyseessd olevana tdsmiytyspdivdnd. Euroclear Finlandin arvo-
osuusjarjestelméssd osingot maksetaan tilisiirrolla rekisterissd olevien osakkeenomistajien tileille.

Arvo-osuusjarjestelmiédn tehtdvid merkint6ja varten osakkeenomistajan on avattava arvo-osuustili joko Euroclear Finlan-
dissa tai jossakin tilinhoitajassa. Ulkomaalainen yksityishenkild, yhteisd tai omaisuudenhoitaja voi omistaa arvo-
osuuksia. Téllaisten henkildiden arvo-osuudet voidaan myos kirjata omaisuudenhoitotilille, jolloin arvo-osuudet rekiste-
roidadn hallintarekisterdinnin hoitajan nimiin yhtién osakasluetteloon. Omaisuudenhoitotilin tulee sisiltdé tiedot hallinta-
rekisterdinnin hoitajasta osakkeen oikean omistajan sijaan sekd maininta siitd, ettd tili on omaisuudenhoitotili. Yhden tai
useamman omistajan arvo-osuudet voidaan hallintarekisterdidd omaisuudenhoitotilille. Lisdksi ulkomaalaisen yksityis-
henkildn, yhteison tai omaisuudenhoitajan omistamat osakkeet voidaan merkitd timén nimiin avatulle arvo-osuustilille,
mutta omistus voidaan hallintarekister6idé yhtion osakasluettelossa.

Tilinhoitaja vahvistaa kirjaukset toimittamalla tilinhaltijalle tili-ilmoituksen arvo-osuustileille tehdyistd kirjauksista vé-
hintdén nelja kertaa vuodessa. Arvo-osuustilin haltijat saavat myos vuosi-ilmoituksen omistuksistaan jokaisen kalenteri-
vuoden paittyessa. Jokaiselle arvo-osuustilille on merkittivd méériteltyjé tietoja tilinhaltijasta ja muista tilille kirjattuihin
arvo-osuuksiin kohdistuvien oikeuksien haltijoista seké tilinhoitajasta, jonka hoidossa arvo-osuustili on. Vaadittavat tie-
dot sisaltdvat myos tilille kirjattujen arvo-osuuksien lajin ja maédrédn sekd tiliin ja sille kirjattuihin arvo-osuuksiin kohdis-
tuvat oikeudet ja rajoitukset. Hallintarekisterdinnisti tehddan kirjattaessa merkinta.

Euroclear Finland ja tilinhoitajat ovat velvollisia pitimdin saamansa tiedot ehdottoman luottamuksellisina. Euroclear
Finlandin ja yhtidn on pidettiva yleison saatavilla erdit Euroclear Finlandin ylldpitiméan osakasluetteloon liittyvit tiedot
(esimerkiksi kunkin tilinhaltijan nimi ja osoite) hallintarekisterdintitilanteita lukuun ottamatta. Finanssivalvonnalla on
myo0s pyynndstd oikeus saada maérittyjd hallintarekisterdityjen osakkeiden omistukseen liittyvid tietoja. Yhtiolld on sa-
mat tiedonsaantioikeudet suhteessa osakkeisiin ja arvopapereihin, jotka oikeuttavat niiden haltijan yhtion liikkeeseen
laskemiin osakkeisiin.

Kukin tilinhoitaja on ankarassa vastuussa virheistd ja puutteista kirjaustoiminnassa seké salassapitovelvollisuuden rikko-
misesta. Mikdli tilinhaltijalle on aiheutunut vahinkoa virheellisestd kirjauksesta taikka muusta virheestd tai puutteesta
kirjaustoiminnassa eikd asianomainen tilinhoitaja ole suorittanut tistd korvausta johtuen maksukyvyttomyydestd, joka ei
ole tilapdistd, tilinomistaja on oikeutettu saamaan korvauksen Euroclear Finlandin lakisdéteisestéd kirjausrahastosta. Kir-
jausrahaston pddoman on oltava véhintddn 20 miljoonaa euroa. Samalle vahingonkérsijélle maksetaan kirjausrahaston
varoista korvauksena vahingonkirsijin samalta tilinhoitajalta olevan korvaussaatavan mééra, kuitenkin enintdén 25 000
euroa. Kirjausrahaston korvausvelvollisuus on rajoitettu samaan vahinkotapahtumaan liittyvissd vahingoissa 10 miljoo-
naan euroon.

Osakkeiden siilyttiminen ja hallintarekisterdinti

Muu kuin suomalainen osakkeenomistaja voi valtuuttaa tilinhoitajan (tai méadratyn muun Euroclear Finlandin hyviksy-
mén suomalaisen tai ulkomaisen yhteison) toimimaan puolestaan. Hallintarekisterdinnin hoitajalla on oikeus vastaanottaa
osinkoja osakkeenomistajan puolesta. Hallintarekisteroityjen osakkeiden omistajan on yhtiokokouksiin osallistumista ja
yhtiokokouksessa ddnestdmistd varten haettava merkitsemistiédn tilapdisesti osakasluetteloon, ja hallintarekisterdidyn
osakkeenomistajan on oltava merkittynd osakasluetteloon viimeistdén kahdeksan (8) arkipdivdd ennen kyseistd yhtioko-
kousta. Hallintarekisterdinnin hoitaja on pyydettdessd velvollinen ilmoittamaan Finanssivalvonnalle sekd asianomaiselle
yhtiolle nimiinsé rekisterdityjen osakkeiden todellisen osakkeenomistajan henkildllisyys, mikili se on tiedossa, seka té-
mén omistamien osakkeiden maérdn. Mikéli todellisen osakkeenomistajan henkildllisyys ei ole tiedossa, hallintarekiste-
réinnin hoitajan on ilmoitettava vastaavat tiedot todellisen osakkeenomistajan edustajana toimivasta tahosta ja toimitetta-
va edustajan kirjallinen vakuutus siité, ettd osakkeiden todellinen osakkeenomistaja ei ole suomalainen luonnollinen hen-
kilo tai oikeushenkild.

Euroclear Finlandin vélittdjdnd toimivan Euroclear Bank S.A./N.V:n ja Clearstreamin lukuun toimivilla suomalaisilla
omaisuudenhoitajilla on sdilytystili arvo-osuusjirjestelméssi, ja ulkomaiset osakkeenomistajat voivat siten sédilyttdd osak-
keitaan Euroclear Finlandissa tai Clearstreamissd olevilla tileillddn. Osakkeenomistajan, joka haluaa pitdd osakkeitaan
arvo-osuusjérjestelméssid omissa nimissdin, mutta jolla ei ole arvo-osuustilid Suomessa, tulee avata arvo-osuustili Euro-
clear Finlandin tai tilinhoitajan kautta sekd euromééréinen tili pankissa.

Sijoittajien korvausrahasto ja talletussuojarahasto

Sijoittajien korvausrahastossa sijoittajat jactaan ammattimaisiin ja ei-ammattimaisiin sijoittajiin. Sijoittajien korvausra-
hastosta ei korvata ammattimaisten sijoittajien tappioita. Ammattimaisen sijoittajan méadritelmdin kuuluvat yritykset ja
julkiset yhteisot, joita voidaan pitdd arvopaperimarkkinat ja niiden riskit tuntevina tahoina. My®ds sijoittaja voi kirjallisesti
ilmoittautua arvopaperimarkkinoihin liittyvdn ammattitaitonsa ja kokemuksensa johdosta ammattimaiseksi sijoittajaksi;
luonnolliset henkilot oletetaan yleensd kuitenkin ei-ammattimaisiksi sijoittajiksi. Sijoituspalveluyritysten ja luottolaitos-
ten tulee kuulua korvausrahastoon. Korvausrahasto turvaa selvien ja riidattomien saatavien maksun tapauksessa, jossa
sijoituspalveluyritys tai luottolaitos on asetettu konkurssiin, yrityssaneeraukseen tai on muutoin kuin tilapdisesti kykene-
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méton vastaamaan maksuvelvoitteistaan maédrdtyn ajanjakson aikana. Pétevien saatavien perusteella korvausrahaston
maksama korvauksen méérd on 90 % sijoittajan kultakin sijoituspalveluyritykseltd tai luottolaitokselta olevasta saatavan
méérdstd, kuitenkin enintddn 20 000 euroa. Rahastosta ei korvata osakkeenarvonalentumisesta johtuvia tappioita tai vir-
heellisiksi osoittautuneista sijoituspadtoksistd syntyneitd tappioita. Sijoittajat ovat siten edelleen vastuussa sijoituspaatok-
siensd seurauksista.

Talletuspankkien on kuuluttava talletussuojarahastoon. Talletussuojarahaston varoista korvataan tallettajan samassa talle-
tuspankissa olevat korvauskelpoiset talletukset, erdin poikkeuksin kuitenkin yhteenséd enintddn 100 000 euron méirdan
asti. Talletussuojarahaston maksuvelvollisuuden edellytyksend on, ettd talletuspankki ei ole suorittanut erdéntyneitd ja
riiddattomia korvauskelpoisia talletuksia, joista tallettaja on ilmoittanut rahoitusvakausviranomaisesta (1195/2014, muu-
toksineen) tarkoitetulle Rahoitusvakausvirastolle ja ettd saamisen maksamatta jadminen on saadun selvityksen perusteella
johtunut pankin maksu- tai muista taloudellisista vaikeuksista eivitkd vaikeudet Rahoitusvakausviraston arvion mukaan
ole tilapéisia.

Sijoittajan varat voidaan turvata joko talletussuojarahastolla tai korvausrahastolla. Sijoittajan varat eivét kuitenkaan ole
korvattavissa kummastakin rahastosta yhté aikaa.
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VEROTUS

Alla esitetty yhteenveto on yleisluontoinen kuvaus merkittdvimmistd Yhtion Osakkeiden omistukseen ja luovutukseen liit-
tyvistd veroseuraamuksista. Yhteenveto perustuu timdn Arvopaperiliitteen pdivimddrdnd Suomessa voimassa olevaan
verolainsddddntoon mukaan lukien soveltuva oikeuskdytinté sekd Verohallinnon pddtikset ja ohjeet. Muutokset verolain-
sddddnndssd saattavat vaikuttaa yhteenvedossa esitettyihin veroseuraamuksiin myos takautuvasti. Yhteenveto ei ole tyh-
Jentivd esitys eikd siind ole huomioitu eikd selvitetty muiden maiden kuin Suomen vero-lainsddddntod.

Yhteenveto koskee vain sijoittajia, joiden katsotaan olevan Osakkeiden lopullisia edunsaajia. Yhteenvedossa ei kdsitelld
sellaisia osakkeiden omistajien tai haltijoiden erityisid veroseuraamuksia, jotka liittyvit muun muassa erilaisiin yhtiéiden
uudelleenjdrjestelyihin, ulkomaisiin véliyhteiséihin, tuloverosta vapautettuihin yhteisdihin, avoimiin yhtioihin tai kom-
mandiittiyhtidihin. Yhteenvedossa ei mydskddn kdsitelld Suomen perinti- tai lahjaveroseuraamuksia.

Sijoittamista harkitsevien tulisi kddntyd veroasiantuntijan puoleen saadakseen tietoja Osakkeiden hankintaa, omistamista
Jja luovuttamista koskevista veroseuraamuksista heiddn henkilokohtaiset olosuhteensa huomioiden.

Yleisti

Yleisesti ja rajoitetusti verovelvollisia kohdellaan verotuksessa eri tavoin. Yleisesti verovelvollisia verotetaan Suomessa
heiddn maailmanlaajuisista tuloistaan. Rajoitetusti verovelvollisia verotetaan heidin Suomesta saamastaan tulosta ja hei-
dian mahdolliseen Suomessa sijaitsevaan kiinteddn toimipaikkaansa liittyvéstd tulosta. Verosopimukset voivat kuitenkin
rajoittaa Suomen verolainsdiddnndn soveltamista sekd Suomen oikeutta verottaa rajoitetusti verovelvollisen Suomesta
saamaa tuloa.

Luonnollisen henkilon katsotaan yleensd olevan Suomessa yleisesti verovelvollinen silloin, kun hén jatkuvasti oleskelee
Suomessa yli kuuden kuukauden ajan tai hénelld on Suomessa varsinainen asunto ja koti. Ulkomaille muuttanutta Suo-
men kansalaista pidetddn kuitenkin Suomessa yleisesti verovelvollisena, kunnes kolme vuotta on kulunut sen vuoden
paittymisesti, jonka aikana hin on ldhtenyt maasta, jollei hin néyt4, ettd hinelld ei kyseisend verovuonna ole ollut olen-
naisia siteitd Suomeen.

Ansiotuloa, palkkatulo mukaan lukien, verotetaan progressiivisen veroasteikon mukaan. Pddomatulon verokanta on talla
hetkelld 30 %, mutta jos Suomessa yleisesti verovelvollisen luonnollisen henkilon pddomatulot ylittdvat 30 000 euroa
kalenterivuodessa, pddomatuloverokanta on 34 % 30.000 euroa ylittdviltad osalta.

Suomen lain mukaisesti perustetut yhtiét ovat Suomessa yleisesti verovelvollisia ja siten Suomessa yhteiséverovelvollisia
maailmanlaajuisista tuloistaan. Liséksi rajoitetusti verovelvolliset ovat Suomessa yhteisdverovelvollisia Suomessa sijait-
sevien kiinteiden toimipaikkojensa tuloista. Yhteisoverokanta on télld hetkelld 20 %.

Osinkojen verotus
Yleistii osinkojen ja péidoman palautuksen verotuksesta

Helsingin Porssissa listattua yhtiotad pidetéén julkisesti listattuna yhtioné ("Listattu yhtio") osinkoverotuksessa.

Listatun yhtion ns. sijoitetun vapaan oman pddoman rahastosta (SVOP-rahastosta) jaettuja varoja pidetddn verotusta toi-
mitettaessa osinkotuloina.

Suomalaiset luonnolliset henkilot

Yleisesti verovelvollisten luonnollisten henkildiden Listatusta yhtiostd henkilokohtaiseen tulolédhteeseen kuuluville osak-
keille maksetuista osinkotuloista 85 % on veronalaista pddomatuloa, ja loput 15 % on verovapaata tuloa.

Yleisesti verovelvollisen luonnollisen henkilén elinkeinotoimintaan kuuluvien osakkeille Listatusta yhtiostd maksetuista
osingoista 85 % on veronalaista elinkeinotuloa, ja loput 15 % on verovapaata tuloa. Luonnollisen henkilon elinkeinotoi-
minnan tuloa verotetaan ansiotulona ja padomatulona tuloverolain (1535/1992, muutoksineen) sddtamalla tavalla.

Listatun yhtion yleisesti verovelvollisille luonnollisille henkildille jakamista osingoista on toimitettava ennakonpidétys.
Télla hetkelld ennakonpidityksen suuruus on 25,5 %. Osinkoa jakavan yhtion toimittama ennakonpiddtys hyvitetdin
osakkeenomistajan saaman osinkotulon lopullisessa verotuksessa. Osinkoa saavan yleisesti verovelvollisen luonnollisen
henkilon on tarkastettava esitdytetyltd veroilmoitukselta maksetun osingon ja ennakonpidityksen maérd ja ilmoitettava
Verohallinnolle mahdollisista korjauksista.

Suomalaiset osakeyhtiot

Osingot, joita Listattu yhtio maksaa Osakkeet omistavalle toiselle Listatulle yhtidlle, ovat ldhtdkohtaisesti verovapaata
tuloa. Jos Osakkeet kuitenkin kuuluvat osakkeenomistajan sijoitusomaisuuteen, niistd saatavista osingoista on verotetta-
vaa tuloa 75 % loppuosan ollessa verovapaata tuloa. Tallaista sijoitusomaisuutta voi olla ainoastaan raha-, vakuutus- ja
eldkelaitoksilla.

Osingot, joita suomalainen muu kuin Listattu yhtio (ts. yksityisesti omistettu yhtid) saa Listatulta yhtioltad ovat ldhtokoh-
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taisesti kokonaan verotettavaa tuloa. Jos kuitenkin yksityisesti omistettu yhti¢ omistaa vélittdmaésti véhintdén 10 % osin-
koa jakavan Listatun yhtion osakepddomasta, on tillaisille Osakkeille maksettava osinko verovapaata edellyttiden, ettd
Osakkeet eivit kuulu osakkeen omistajan sijoitusomaisuuteen. Jos Osakkeet kuuluvat osakkeenomistajan sijoitusomai-
suuteen, osingoista verotettavaa tuloa on 75 %, ja loput 25 % on verovapaata tuloa osakeomistuksen suuruudesta riippu-
matta.

Rajoitetusti verovelvolliset

Listatun yhtidn rajoitetusti verovelvolliselle maksamasta osingosta peritddn lahdevero. Osinkoa jakava Listattu yhtio
pidéttaa 1dhdeveron osingon maksamisen yhteydessd, eikéd osingosta tarvitse maksaa muita veroja Suomessa.

Léhdeveron médra on télld hetkelld 20 %, kun tulonsaaja on rajoitetusti verovelvollinen yhteiso, ja 30 % kaikille muille
rajoitetusti verovelvollisille tulonsaajille.

Edelld mainitusta poiketen l&hdeveroa ei peritd osingoista, jotka maksetaan EU:n jésenvaltiossa sijaitseville emo-
tytaryhtiodirektiivin (2011/96/EU, muutoksineen) ("Emo-Tytiryhtiddirektiivi") 2 artiklan mukaisille kotivaltiossaan
tuloveronalaiselle ulkomaisille yhteisoille, jotka vilittdmaésti omistavat vdhintddn 10 % osinkoa jakavan suomalaisen
yhtion pddomasta.

Lahdeveroprosenttia voidaan alentaa tai se voidaan poistaa kokonaan soveltuvan verosopimuksen perusteella. Soveltuvan
verosopimuksen mukaista alennettua lahdeveroprosenttia voidaan kéyttid, jos osingonsaaja on toimittanut osinkoa mak-
savalle yhtiolle voimassaolevan 1dhdeverokortin tai vaadittavat tiedot (nimi, syntyméaika, mahdollinen muu virallinen
tunnistetieto sekd osoite kotivaltiossa) ennen osingon maksamista.

Lahdeveroa ei mydskdén peritd osingoista, jotka on maksettu Euroopan talousalueelle ("ETA-alue") sijoittautuneelle
yhtidlle edellyttiden, ettd osinko maksetaan tuloverolain 33 d §:n 4 momentissa tai elinkeinotulon verottamisesta annetun
lain (360/1968, muutoksineen) 6 a §:ssé tarkoitettua yhteisdd vastaavalle yhteisolle ja ettd osinko olisi verovapaa kyseis-
ten sddnndsten mukaan, jos osingonsaaja olisi kotimainen yhteisd. Lisdksi edellytetdén, ettd direktiivi hallinnollisesta
yhteistyostd verotuksen alalla (2011/16/EU, muutoksineen) tai jokin muu sopimus virka-avusta ja tietojenvaihdosta vero-
asioissa koskee osingonsaajan kotivaltiota ja ettd 1dhdeveroa ei tosiasiassa voida kokonaisuudessaan hyvittdd osingonsaa-
jan asuinvaltiossa Suomen ja osingonsaajan asuinvaltion vélilld kaksinkertaisen verotuksen poistamisesta tehdyn sopi-
muksen perusteella.

Osinkoihin, jotka kuuluvat osingonsaajan sijoitusomaisuuteen, soveltuvat erityissddnndt. Usein soveltuva ldhdeveropro-
sentti on 20 %:n sijasta 15 %, jos osingonsaaja on sijoittautunut ETA-alueelle tai jos osingonsaaja vastaa suomalaista
eldkelaitosta ja vaatimukset veroasioiden tietojenvaihdosta tayttyvit. Emo-Tytaryhtiddirektiivin 2 artiklan tarkoittaman
rajoitetusti verovelvollisen, joka sijaitsee toisessa jdsenvaltiossa ja omistaa vdhintddn 10 % osinkoa jakavan Listatun
yhtion pddomasta saama osinko on kuitenkin vapaa ldhdeverosta.

Hallintarekisterdidyille osakkeille maksetuista osingoista piditettdva ldhdevero on 15 % tai verosopimuksen mukainen
korkeampi ldhdeveroprosentti edellyttden, ettd osinkoa jakava Listattu yhtid pystyy rajoitetusti verovelvollisen tulon
verottamisesta annetun lain (627/1978, muutoksineen) 10 b §:ssd mdaritellylla riittdvalla tavalla varmistamaan oikean
verosopimuksen soveltuvuuden.

Tiettyjen edellytysten tdyttyessd ETA-alueelle sijoittautuneet rajoitetusti verovelvolliset luonnolliset henkil6t voivat vali-
ta, ettd osinkojen verotukseen sovelletaan verotusmenettelystd annettua lakia (1558/1995, muutoksineen), jolloin osingot
verotetaan ldhdeverotuksen sijaan sddnndnmukaisen verotuksen yhteydessd samalla tavoin kuin edelld kohdassa "Suoma-
laiset luonnolliset henkilot" on esitetty.

Luovutusvoitot
Suomalaiset luonnolliset henkilot

Osakkeenomistajan elinkeinotoimintaan kuulumattomien Osakkeiden myynnistd syntynyt luovutusvoitto verotetaan
Suomessa yleisesti verovelvollisen luonnollisen henkilon pddomatulona. Vastaavasti elinkeinotoimintaan kuulumattomis-
ta Osakkeista syntynyt luovutustappio vdhennetddn ensisijaisesti omaisuuden luovutuksesta saadusta voitosta ja toissijai-
sesti muista padomatuloista samana ja viitend luovutusta seuraavana verovuotena. Luovutustappiota ei huomioida vahvis-
tettaessa padomatulolajin alijadmid verovuodelle. Edelld esitetystd huolimatta yleisesti verovelvollisen luonnollisen hen-
kilon Osakkeista saama luovutusvoitto ei kuitenkaan ole verotettavaa tuloa, jos kalenterivuonna luovutetun omaisuuden
yhteenlasketut luovutushinnat ovat enintdin tuhat euroa (lukuun ottamatta omaisuutta, jonka luovutus on Suomen vero-
lainsddddnnon nojalla verovapaata). Talloin vastaavasti luovutustappiokaan ei ole vihennyskelpoinen, jos kyseisen omai-
suuden yhteenlasketut hankintamenot ovat enintddan tuhat euroa.

Luovutusvoitto ja -tappio lasketaan vihentimélld myyntihinnasta alkuperdinen hankintameno ja myynnistd aiheutuneet
kulut. Vaihtoehtoisesti luonnolliset henkil6t voivat todellisen hankintamenon sijasta kdyttdd niin sanottua hankintameno-
olettamaa. Hankintameno-olettamaa kéytettdessd hankintahinnaksi katsotaan 20 % myyntihinnasta tai, jos osakkeet on
omistettu vihintddn kymmenen vuotta, 40 % myyntihinnasta. Mikédli hankintameno-olettamaa kéytetdén todellisen han-
kintamenon sijasta, voiton hankkimisesta aiheutuneiden kustannusten katsotaan sisdltyvdn hankintameno-olettamaan,
eikd niitd voida endd vihentdi erikseen myyntihinnasta.
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Myyjén elinkeinotoimintaan kuuluvien Osakkeiden myynnistd saatu tulo katsotaan myyjén elinkeinotuloksi ja vastaavasti
Osakkeiden hankintameno ja myynnistd aiheutuneet kulut l&htSkohtaisesti vdhennyskelpoisiksi kuluiksi. Elinkeinotoi-
minnan tulo jaetaan tuloverolain sddtelemilld tavalla ansiotuloksi ja pddomatuloksi. Elinkeinotoiminnassa vahvistetut
tappiot ovat vihennyskelpoisia veronalaisesta elinkeinotulosta saman ja seuraavan 10 verovuoden aikana.

Suomalaiset osakeyhtiiot

Osakeyhtion henkil6kohtaiseen tuloldhteeseen kuuluva luovutusvoitto on veronalaista tuloa. Luovutusvoitto tai -tappio
lasketaan vdhentdmailld hankintameno ja voiton hankkimisesta aiheutuneet kulut myyntihinnasta. Luovutustappio on
viahennyskelpoinen omaisuuden luovutuksesta saadusta voitosta samana ja seuraavana viitend verovuotena.

Elinkeinotoimintaan kuuluvien Osakkeiden myyntihinta lasketaan pddsddntoisesti osaksi yhtion verotettavaa elinkeino-
toiminnan tuloa. Vastaavasti, jéljelld oleva Osakkeiden hankintameno ja voiton hankkimisesta aiheutuneet menot ovat
lahtokohtaisesti vihennyskelpoista menoa Osakkeita luovutettaessa. Vahvistetut elinkeinotoiminnan tappiot ovat vihen-
nyskelpoisia veronalaisesta elinkeinotoiminnan tulosta saman ja seuraavan 10 verovuoden aikana.

Poikkeuksena edelld mainittuun ns. kéyttdomaisuusosakkeiden luovutusvoitto on yhtién verovapaata tuloa edellyttien,
ettd osakkeet myyvé yhtié on omistanut véhintddn vuoden ajan vdhintdén 10 % osakkeet liikkeelle laskeneen yhtion paa-
omasta ja ettd muut edellytykset verovapaalle luovutusvoitolle tayttyvit. Yhtion Osakkeiden osalta on erityisesti huomioi-
tava se, ettd osakeluovutuksen verovapaus edellyttdd, ettd Yhtion toiminnan ei katsottaisi tosiasiallisesti ja padasiallisesti
kasittdvan kiinteistdjen omistamista ja hallintaa. Verovapaasti luovutettavien kayttdomaisuusosakkeiden luovutustappiot
ovat vihennyskelvottomia.

Jos myyvin yhtion kdyttdomaisuuteen kuuluvien muiden kuin verovapaasti luovutettavien osakkeiden luovutuksesta
syntyy verotuksessa vihennyskelpoinen luovutustappio, tillainen tappio voidaan véhentdd vain kdyttdomaisuusosakkei-
den luovutuksesta saaduista luovutusvoitoista verovuonna ja viitend sitd seuraavana vuonna. Mikéli kuitenkin luovutuk-
sen kohteena olevan yhtion toiminta tosiasiallisesti ja pddasiallisesti késittdd kiinteistéjen omistamista ja hallintaa, tai
kyse on muiden kuin kdyttdomaisuusosakkeiden luovutuksesta syntyneestd vahennyskelpoisesta luovutustappiosta, tappio
voidaan vihentdd elinkeinotoiminnan tuloksesta kyseisend ja kymmenend seuraavana verovuonna yleisten tappiontasaus-
ta koskevien sddnndsten mukaisesti.

Rajoitetusti verovelvolliset

Rajoitetusti verovelvolliset eivit padsdantoisesti ole Suomessa verovelvollisia suomalaisen Yhtion Osakkeiden myynnista
saamastaan luovutusvoitosta, paitsi jos rajoitetusti verovelvollisella katsotaan olevan tuloverolaissa tarkoitettu kiinted
toimipaikka Suomessa ja myydyt Osakkeet katsotaan kyseisen kiintedn toimipaikan omaisuudeksi. Suomessa sijaitsevaan
kiintedén toimipaikkaan kuuluvien Osakkeiden luovutusvoittoja verotetaan samalla tavalla kuin edelld kohdassa "Suoma-
laiset osakeyhtiét" on kuvattu.

Varainsiirtovero

Suomessa ei peritd varainsiirtoveroa luovutettaessa kiinteéé rahavastiketta vastaan arvopapereita, jotka on otettu kaupan-
kdynnin kohteeksi yleisolle avoimessa sddnndllisessd kaupankdynnissé, jollaiseksi katsotaan muun muassa Helsingin
Porssi. Lisdksi verovapauden edellytyksend on myos, ettd luovutuksessa on vilittdjana tai osapuolena sijoituspalvelulaissa
(747/2012, muutoksineen) tarkoitettu sijoituspalveluyritys, ulkomainen sijoituspalveluyritys tai muu sijoituspalvelulaissa
tarkoitettu sijoituspalvelun tarjoaja tai ettd luovutuksensaaja on hyvéksytty kaupankiyntiosapuoleksi silld markkinalla,
jolla luovutus tapahtuu. Liséksi jos vlittdja tai kaupan toinen osapuoli ei ole varainsiirtoverolain (931/1996, muutoksi-
neen) 22 §:n 3 momentissa tarkoitettu arvopaperikauppias, verovapauden edellytyksend on, ettd luovutuksensaaja antaa
luovutuksesta ilmoituksen Suomen veroviranomaisille kahden kuukauden kuluessa luovutuksesta tai ettd vélittdja antaa
luovutuksesta Verohallinnolle verotusmenettelystd annetun lain mukaisen vuosi-ilmoituksen.

Verovapaus ei koske tiettyjd erikseen madriteltyjd luovutuksia, kuten pddomasijoituksia tai varojenjakoa. Verovapaus ei
myoskain koske luovutuksia, jotka liittyvét osakeyhtidlain mukaiseen vihemmistoosakkeiden lunastamiseen, eika luovu-
tuksia, joissa vastike koostuu kokonaan tai osin tyosuorituksesta.

Mikéli kumpikaan kaupan osapuolista ei ole Suomessa yleisesti verovelvollinen taikka ulkomaalaisen luottolaitoksen,
sijoituspalveluyrityksen, rahastoyhtion tai ETA-vaihtoehtorahastojen hoitajan suomalainen sivuliike tai -konttori, ei osa-
keluovutuksesta kuitenkaan peritd varainsiirtoveroa. Tama poikkeus ei kuitenkaan sovellu muun muassa jos kyse on va-
rainsiirtoverolaissa tarkemmin maééritellylld tavalla padasiallisesti kiinteistoyhtididen omistamista tai hallintaa harjoitta-
van yhtion osakkeiden luovutuksesta. Varainsiirtoveroa ei ole suoritettava, jos veron méird on vihemmén kuin 10 euroa.

Mikali Osakkeiden luovutus tai myynti ei tdytd edelld esitettyjd verovapaalle siirrolle asetettuja vaatimuksia, ostajan on
maksettava varainsiirtoveroa. Varainsiirtovero on tavallisesti 1,6 % luovutushinnasta, mutta verokantana on 2,0 %, jos
kyse on varainsiirtoverolain 20 §:n 3 momentissa tarkoitetulla tavalla pédasiallisesti kiinteistjen suoraa tai vélillistd
omistamista tai hallintaa harjoittavan yhtion osakkeiden luovutuksesta. Jos ostaja ei ole Suomessa yleisesti verovelvolli-
nen eikd ulkomaisen luottolaitoksen, sijoituspalveluyrityksen tai rahastoyhtion tai ETA-vaihtoehtorahastojen hoitajan
suomalainen sivuliike tai -konttori, on myyjéan perittivd vero ostajalta. Mikali vélittdjand on suomalainen sijoituspalvelu-
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yritys tai luottolaitos tai ulkomaisen sijoituspalveluyrityksen tai luottolaitoksen Suomessa oleva sivuliike tai -konttori, on
se velvollinen periméén varainsiirtoveron ostajalta ja tilittdméaén sen valtiolle.
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Yhtio

Suomen Hoivatilat Oyj
Lentokatu 2
90460 Oulunsalo

Yhtion taloudellinen neuvonantaja

Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) Helsingin sivukonttori
Unioninkatu 30
00100 Helsinki

Yhtion oikeudellinen neuvonantaja

Asianajotoimisto Krogerus Oy
Unioninkatu 22
00130 Helsinki

Taloudellisen neuvonantajan oikeudellinen neuvonantaja

Roschier Asianajotoimisto Oy
Keskuskatu 7 A
00100 Helsinki

Yhtion tilintarkastaja

KPMG Oy Ab
PL 1037 (T6dlonlahdenkatu 3 A)
00101 Helsinki



