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Paivakoti
palveluna

‘ VUOKRAMALLILLA




Uusia tapoja
varhaiskasvatus-
palvelujen
jarjestamiseen

Vaihteleva palvelutarve, sisailmaongelmat, toimin-
naltaan vanhentuneet tilat ja kustannusten hallinta
ovat tuttuja haasteita varhaiskasvatuspalvelujen
jarjestajan arjessa. Hoivatilat vastaa nopeasti kasvu-
kuntien ennakoimattomiin varhaiskasvatuksen tila-
tarpeisiin tarjoamalla nykyaikaiset ja terveelliset tilat
ilman omia investointeja.

Paivakoti palveluna

Paivakoti palveluna -mallissa Hoivatilat huolehtii kaikista
paivakodin rakentamiseen liittyvista sopimus- ja lupapro-
sesseista, tontin vuokraamisesta tai ostamisesta, tilojen
suunnittelusta ja toteutuksesta seka valmiiden kiinteisto-
jen aktiivisesta omistamisesta.

Toimintamallimme on helppo ja vaivaton. Teemme tiivista
yhteistyota niin kuntien, johtavien paivakotiketjujen kuin
pienempien toimijoidenkin kanssa. Laajan verkostomme
ansiosta ldydamme uudelle paivakodille juuri sopivan pal-
veluntarjoajan tai voimme tuottaa tarvittavat tilat kunnalle
vuokramallilla. Varhaiskasvatuksen palvelut voi siis tuottaa
yksityinen tai kunta itse, Hoivatilat huolehtii paivakotikiin-
teistosta.




Paivakoti palveluna
on helppo hankkia

Hoivatilojen Paivakoti palveluna -konseptissa
asiakas voi tilata paivakodin joko puhtaalla
paaomavuokramallilla tai lisata kokonaisuuteen

eri laajuisia palvelupaketteja. Asiakas saa aina yhden
Kiintean vuokrahinnan, joka sisaltaa valitut palvelut.

Perinteisessa paaomavuokramallissa Hoivatilat
huolehtii hankkeen rahoittamisesta, suunnitte-
lusta ja rakennuttamisesta avaimet kateen -peri-
aatteella. Laajemmassa paketissa samaan sopi-
mukseen voi lisata erilaisia elinkaaripalveluja:
esim. kiinteistohuollon, ulkoalueiden yllapidon,
siivouksen, jatehuollon ja vartioinnin.

Palvelupaketti on aina raataloitavissa asiakkaan
toiveiden ja tarpeiden mukaan — pakettiin
voi valita haluamansa palvelut ja huolehtia
lopuista itse. Hoivatilat huolehtii vaikka
koko kiinteistosta ja sen yllapidosta
sopimuksen alusta loppuun,

ja asiakas voi keskittya omaan
ydinosaamiseensa.
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KAYTTAJAPALVELUT
Vartiointi -
Jatehuolto
Energia ja vesi
Muut kayttajapalvelut
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YLLAPITO

Kiinteistonhuolto
Kiinteiston tekninen huolto

Maaraaikaistarkastukset ja huollot

Ulkoalueiden hoito

Siivouspalvelut

KIINTEISTO

Projektinjohto

Viranomaislupien ja lausuntojen hakeminen

Osallistava arkkitehtisuunnittelu Pihasuunnittelu

Kaikki erityissuunnittelu Sopimukset Rahoitus

Rakennettavuusselvitys Kiinteiston liittymat

Rakennuttaminen, valvonta ja raportointi

Kayttévalmis kiinteistd  Budjettivastuu

Huoltokirja ja energianseuranta




Parasta
paivakodissa:
jokainen paiva!

Hoivatilojen paivakotihanke lahtee aina
hyvasta suunnittelusta. Paivakotimme ovat
muuntojoustavia ja monipuolisia oppimis-
ymparistoja, jotka mahdollistavat arjen
toimintojen sujuvuuden ja elamyksellisyy-
den neljan nakokulman kautta: lasnaolo,
aistiystavallisyys, turvallisuus, pedagogiikka.

Viihtyisa ja toimiva
rakennus

Sisatilojen suunnittelussa on huomioitu akustiikka,
ilmastoinnin adnettdmyys ja pehmea valaistus.
Esteettomat ja kadytannolliset tilaratkaisut auttavat
myds henkildkuntaa, ja vilskettd rauhoittaa, kun
asioille ja paivan eri tapahtumille on omat paikkansa.

Muunneltavat oppimisymparistét tukevat varhais-
kasvatuksen toiminnallisuutta. Tilat ovat raataloi-
tavissa pedagogisiin painotuksiin, kuten liikuntaan,
taiteeseen tai tieteeseen.

Talotekniikka suunnitellaan muuntojoustavaksi, mika
lisda rakennuksen kayttoikaa, jos kiinteiston kaytto-
tarkoitus muuttuu lahitulevaisuudessa.



Tilasuunnitelma

Ryhmatilojen eli kotipesien lapi ei synny
hairitsevaa kulkua tilojen sijoittelun, siirtoseinien
ja rynmahuoneiden erillisten suljettavien ovien
ansiosta. Tilat on helppo jakaa pienempiin
toimintatiloihin.

Lapset voivat itse noutaa ruokansa salin
yhteydessa olevan jakelukeittion tiskilta.
Jakelutiski helpottaa myos paivakodin omien
ja yhteisollisten juhlien jarjestamista.
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Salin iltakdytto on vaivatonta, kun kaynti on
huolto-ovesta. Salin lisaksi iltakayttdon voi
rajata pukuhuoneen, wc:n ja muita tiloja tarpeen
mukaan ja kulun muualle taloon sulkea. Kahtia
jaettava salitila monipuolistaa tilan kayttoa.
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Ulkonakin kiva!

Jokaisessa toteuttamassamme paivakodissa panos-
tetaan ulkoalueiden viihtyisyyteen.

Maisemasuunnittelijan laatimat turvalliset ja monipuo-
liset pihat innostavat luovuuteen, leikkiin seka luon-
non tutkimiseen. Pihasuunnitelmissa huomioidaan eri
ikaisten lasten toiminnot seka kulunohjaus. Samoin
huomiota kiinnitetaan lapsen kokemusmaailmaan;
kasveihin, kalusteisiin ja leikkivalineisiin.

Leikkipihalta loytyy tyypillisesti myos katos, grillikota,
leikkimokki, leikkivalinevarasto seka tekonurmipeli-
kentta. Leikkivalineiden osalta suosimme kotimaisia
toimijoita.

Hirsipaivakoti
Hirsirakentamisen suosio kasvaa jatkuvasti myos
julkisrakentamisessa kotimaisen raaka-aineen hy-
vien rakentamisominaisuuksien, kuten kestavyyden
ja kosteusturvallisuuden vuoksi. Hirsi on myos eko-
loginen ja energiatehokas valinta.

Julkisivultaan hirsisen paivakodin ulkoilmetta voi-
daan raikastaa tehostepaneelein ja -levyin. Arkki-
tehtuuri on mielenkiintoista ja ymparistdoén sulau-
tuvaa. Kapea rakennusrunko mahdollistaa suuret,
lahes lattiaan asti olevat ikkunat, ja nain sisatiloihin
saadaan runsaasti luonnonvaloa. Kysy lisaa hirsi-
paivakotien mahdollisuuksista!

T " Kestiva pdivakoti

Hoivatilat on kiinteistdjensa pitkaaikainen, vastuul-
linen omistaja, joka pitaa tilat kunnossa koko raken-
nuksen elinkaaren ajan. Rakennutamme ja valvom-
me paivakodin rakentamisen alusta loppuun omalla
valvojaorganisaatiollamme — tilla varmistetaan tyon
korkea laatu ja toivottu lopputulos.

Terveen kiinteistdn mittari on yha useammin sisailma.
Kaikki Hoivatilojen paivakodit toteutetaan kansallisesti
maaritellyn hyvan sisailmaston perustason, S2-luokan,
mukaan.

Suunnittelussa huomioimme aina laadukkaat ja toi-
mintaan sopivat, paastoéttdmat materiaalit seka oikein
mitoitetut talotekniikan laitevalinnat. Rakennusaikana
huolehdimme tyémaan puhtaudesta.

Hyddynnamme nykyaikaisia kiinteistohallinnan jarjes-
telmia ja kiinteistotekniikan ratkaisuja. Ilmanvaihdon
automaatio ja etaohjaus takaavat oikean ja suun-
nitellun ilmamaaran kaikissa tiloissa ja kiinteistdjen
sisdilmaa mitataan jatkuvasti anturointiteknologian
avulla. Sisailmasta saadaan reaaliaikaisia raportteja,
jotka toimitetaan myds kiinteiston kayttajille.

Kaikista hankkeistamme tehdaan energialaskelma,
hiilijalanjalkilaskelma ja hiilikadenjalkilaskelma.



Hoivatilat on paivakoti- ja
hoivakiinteistojen, koulujen
seka palvelukortteleiden
tuottamiseen, omistamiseen
ja vuokraamiseen erikoistunut
palveluyritys.

Hankkeistamme suuri osa liittyy
uudenlaisiin palvelumalleihin

ja nopeisiin asiakastarpeisiin.
Niihin ratkaisuja kehittamalla
luomme yhteiskunnan hyodyksi
myos parempia elin- ja palvelu-
ymparistoja yhdessa kumppani-
emme kanssa.
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