TARJOUSASIAKIRJAN TAYDENNYSASIAKIRJA 9.12.2019

TAYDENNYSASIAKIRJA AUREIT HOLDING OY:N 8.11.2019 PAIVATTYYN
TARJOUSASIAKIRJAAN KOSKIEN VAPAAEHTOISTA JULKISTA OSTOTARJOUSTA
KAIKISTA HOIVATILAT OYJ:N LIIKKEESEEN LASKEMISTA JA ULKONA OLEVISTA
OSAKKEISTA

OSTOTARJOUSTA EI TEHDA SUORAAN EIKA VALILLISESTI ALUEILLA, JOILLA SEN TEKEMINEN
OLISI LAINVASTAISTA, EIKA TARJOUSASIAKIRJAA (TAYDENNYKSINEEN) TAI SITHEN LIITTYVIA
HYVAKSYMISLOMAKKEITA LEVITETA TAI VALITETA EIKA NIITA SAA LEVITTAA TAI VALITTAA
MILLAAN TAVALLA, KUTEN POSTITSE, TELEFAKSITSE, SAHKOPOSTITSE TAI PUHELIMITSE
TAIKKA MILLAAN MUULLAKAAN TAVALLA, ALUEILLE TAI ALUEILTA, JOILLA SE OLISI
LAINVASTAISTA. ERITYISESTI OSTOTARJOUSTA EI TEHDA EIKA TARJOUSASIAKIRJAA
(TAYDENNYKSINEEN) SAA MISSAAN OLOSUHTEISSA LEVITTAA BELGIASSA KANADASSA,
JAPANISSA, AUSTRALIASSA, ETELA-AFRIKASSA TAI HONGKONGISSA EIKA MILLAAN MUILLA
ALUEILLA, JOILLA TAMA OLISI LAINVASTAISTA.

Aureit Holding Oy ("Tarjouksentekijd"), belgialaisen porssiyhtid Aedifica SA/NV:n ("Aedifica") kokonaan
omistama suomalainen osakeyhtid, Aedifica ja Hoivatilat Oyj ("Hoivatilat") ovat 4.11.2019 allekirjoittaneet
yhdistymissopimuksen, jonka mukaisesti Tarjouksentekiji on tehnyt vapaachtoisen Hoivatilojen hallituksen
suositteleman kdteisostotarjouksen kaikista Hoivatilojen liikkeeseen laskemista ja ulkona olevista osakkeista, jotka
eivit ole Hoivatilojen tai sen tytiryhtididen hallussa ("Osakkeet" tai kukin erikseen "Osake") ("Ostotarjous").
Tarjouksentekijé on 8.11.2019 julkaissut Ostotarjousta koskevan tarjousasiakirjan ("Tarjousasiakirja™).

Tarjouksentekijéd tdydentdd Tarjousasiakirjaa arvopaperimarkkinalain (746/2012, muutoksineen) ("AML")
11 luvun 11 §:n 4 momentin mukaisesti seuraavilla tdman asiakirjan ("Tdydennysasiakirja") tiedoilla:

Tarjousasiakirjan mukaan tarjottava vastike on 14,75 euroa kiteisend jokaisesta Osakkeesta, jonka osalta
Ostotarjous on patevisti hyviksytty.

Tarjouksentekijan hallitus on 5.12.2019 paéttanyt korottaa jokaisesta Osakkeesta, jonka osalta Ostotarjous on
pitevésti hyvéksytty, tarjottavan kéteisvastikkeen 16,00 euroon ja tdmédn johdosta Tarjouksentekijd muuttaa
seuraavia Tarjousasiakirjan kohtia seuraavasti:

Kansisivun viides ja kuudes kappale muutetaan kuulumaan seuraavasti:

"Tarjottava vastike on 16,00 euroa kiteiseni jokaisesta Osakkeesta, jonka osalta Ostotarjous on
patevésti hyvéksytty ("Tarjousvastike").

Tarjousvastike on noin 26,0 % korkeampi kuin Osakkeen paédtoskurssi Nasdaq Helsingissi
1.11.2019, eli viimeisend kaupankdyntipdivénd ennen Ostotarjouksen julkistamista, noin 36,3 %
korkeampi kuin Ostotarjouksen julkistamista edelténeiden kolmen (3) kuukauden ajanjakson
Osakkeiden kaupankdyntiméérilld painotettu keskikurssi Nasdaq Helsingissd, noin 44,5 %
korkeampi kuin Ostotarjouksen julkistamista edeltdneiden kuuden (6) kuukauden ajanjakson
Osakkeiden kaupankdyntimdarilld painotettu keskikurssi Nasdaq Helsingissd, ja noin 98,8 %
korkeampi kuin Hoivatilojen viimeksi raportoitu EPRA nettovarallisuus (NAV) perustuen
30.9.2019  paittyneeltd ~ yhdeksin  (9)  kuukauden  ajanjaksolta  julkistettuun
tilintarkastamattomaan konsernin litketoimintakatsaukseen."

Kohdan 2.1 ensimmaiinen kappale muutetaan kuulumaan seuraavasti:

"Tarjouksentekijé on julkistanut Ostotarjouksen 4.11.2019 ("Julkistaminen"). Tarjousvastike
on 16,00 euroa kéteisend jokaisesta Osakkeesta, jonka osalta Ostotarjous on pétevésti
hyviksytty."

Kohdan 2.2 kolmas kappale muutetaan kuulumaan seuraavasti:

"Tarjousvastike on (i) noin 26,0 % korkeampi kuin Osakkeen péadtoskurssi Nasdaq Helsingissa
viimeisend kaupankdyntipdivand ennen Ostotarjouksen julkistamista, (ii) noin 36,3 % korkeampi
kuin Ostotarjouksen julkistamista edeltdneiden kolmen (3) kuukauden ajanjakson Osakkeiden
kaupankdyntimaérilld painotettu keskikurssi Nasdaq Helsingissd, (iii) noin 44,5 % korkeampi



kuin Ostotarjouksen julkistamista edeltdneiden kuuden (6) kuukauden ajanjakson Osakkeiden
kaupankdyntimaérilla painotettu keskikurssi Nasdaq Helsingissé, ja (iv) noin 98,8 % korkeampi
kuin Hoivatilojen viimeksi raportoitu EPRA nettovarallisuus (NAV) perustuen 30.9.2019
paattyneeltd yhdeksdn (9) kuukauden ajanjaksolta julkistettuun tilintarkastamattomaan
konsernin liiketoimintakatsaukseen."

Kohdan 4.2 ensimmaiinen kappale muutetaan kuulumaan seuraavasti:

"Tarjouksentekijé julkisti Ostotarjouksen 4.11.2019 ("Julkistaminen"). Tarjottava vastike on
16,00 euroa kéteisend jokaisesta Osakkeesta, jonka osalta Ostotarjous on pitevisti hyvaksytty
("Tarjousvastike")."

Tarjouksentekijd on lisdksi saanut Clearance Capital Limited:Ita (edunsaajiensa puolesta), Lansforsdkringar
Fondf6rvaltning AB:lta, OP-Suomi -sijoitusrahastolta, OP-Suomi Pienyhtiét -sijoitusrahastolta ja Antti
Pekkariselta sitoumukset, joiden mukaan kyseiset osakkeenomistajat sitoutuvat peruuttamattomasti hyvaksyméaan
Ostotarjouksen. Témén johdosta Tarjouksentekija muuttaa Tarjousasiakirjan seuraavia kohtia seuraavasti:

Kansisivun yhdeksés kappale muutetaan kuulumaan seuraavasti:

"Merkittaviat Osakkeenomistajat (kuten maiiritelty jéljempand) ja Johdon Osakkeenomistajat
(kuten médritelty jdljempdnd), jotka edustavat yhteensd noin 47,4 % kaikista Hoivatilojen
liikkkeeseen laskemista ja ulkona olevista osakkeista, ovat sitoutuneet peruuttamattomasti
hyviaksymddn  Ostotarjouksen. Hoivatilojen  hallitus  suosittelee  yksimielisesti
osakkeenomistajille Ostotarjouksen hyviaksymista."

Kohta 1.9 muutetaan kuulumaan seuraavasti:

"Tarjouksentekijd on saanut 2Care Capital Ab:lta, Clearance Capital Limited:Ita (edunsaajiensa
puolesta), Lansforsdkringar Fondforvaltning AB:lta, Timo Pekkariselta, Kusinkapital Ab:lta,
Lunacon Oy:ltd, Paul Hartwallilta (suoraan sekd sijoitusyhtionsd 3K Capital Oy:n kautta
omistamiensa Osakkeiden osalta) sekd OP-Suomi -sijoitusrahastolta ja OP-Suomi Pienyhtidt -
sijoitusrahastolta (yhdessdé "OP") ja Antti Pekkariselta (kaikki edelld mainitut yhdessd
"Merkittivit Osakkeenomistajat") sekd Jussi Karjulalta (toimitusjohtaja), Tommi Aarniolta
(talousjohtaja), Riikka Séakkiseltd (HR- ja viestintdjohtaja), Juhana Saarnilta (kiinteistojohtaja)
ja Riku Patokoskelta (varatoimitusjohtaja ja Eteld-Suomen aluejohtaja) ("Johdon
Osakkeenomistajat") sitoumukset, joiden mukaan kyseiset osakkeenomistajat sitoutuvat erdin
tavanomaisin ehdoin peruuttamattomasti hyviksyméan Ostotarjouksen.

Merkittavat Osakkeenomistajat ja Johdon Osakkeenomistajat edustavat yhteensd noin 47,4 %
kaikista Hoivatilojen liikkeeseen laskemista ja ulkona olevista osakkeista ja dénista."

Muutosten johdosta Hoivatilojen hallitus on 5.12.2019 tdydentdnyt 6.11.2019 julkaisemaa ja 28.11.2019
tdydentdméénsé lausuntoaan (5.12.2019 julkistettu lausunto jéljempénd "Tédydennyslausunto") AML:n 11 luvun
15 §:n 3 momentin mukaisesti. Tarjouksentekijd tdydentdd Tarjousasiakirjaa Tdydennyslausunnolla, joka lisétddn
Tarjousasiakirjan liitteeksi F.

Tarjousasiakirja ja Tdydennysasiakirja ovat saatavilla 9.12.2019 alkaen suomenkielisend internetissd osoitteessa
www.aedifica.be/en/tender-offer-fi  ja  englanninkielisend 9.12.2019 alkaen internetissd osoitteessa
www.aedifica.be/en/tender-offer.

Finanssivalvonta on 9.12.2019 hyvéksynyt suomenkielisen version tistd Tdydennysasiakirjasta, mutta ei ole
vastuussa  siind  esitettyjen  tietojen  oikeellisuudesta. = Hyvaksymispditoksen  diaarinumero  on
FIVA 32/02.05.05/2019.

Tietoja osakkeenomistajille Yhdysvalloissa

Yhdysvaltalaisille osakkeenomistajille ilmoitetaan, ettd Hoivatilojen osakkeet eivét ole listattuna Yhdysvaltain
arvopaperiporssissi ja, ettd Hoivatiloja eivit koske Yhdysvaltain vuoden 1934 arvopaperiporssilain ("Porssilaki")
vaatimukset sddnnoéllisestd tiedonantovelvollisuudesta, eikd Hoivatilat ole velvollinen toimittamaan, eiké toimita,
mitddn sen mukaisia raportteja Yhdysvaltain arvopaperi- ja pdrssiviranomaiselle (U.S Securities and Exchange



Commission, "SEC"). Ostotarjous tehdddn Hoivatilojen Yhdysvalloissa asuville osakkeenomistajille samoin
ehdoin kuin kaikille muille Hoivatilojen osakkeenomistajille, joille tarjous tehddén. Kaikki asiakirjat, mukaan
lukien Tarjousasiakirja (tdydennyksineen), annetaan yhdysvaltalaisille osakkeenomistajille tavalla, joka on
verrattavissa menetelméén, jolla téllaiset asiakirjat toimitetaan Hoivatilojen muille osakkeenomistajille.

Ostotarjous tehdddn suomalaisen Hoivatilojen liikkeeseen laskemista ja ulkona olevista osakkeista. Ostotarjouksen
yhteydessd annettaviin tietoihin sovelletaan Suomen tiedonantovelvollisuuksia, jotka eroavat Yhdysvaltain
vastaavista. Erityisesti on huomattava, ettd Tarjousasiakirjaan siséllytetty tilinpdétds ja taloudelliset tiedot on
laadittu Suomessa soveltuvien kirjanpitostandardien mukaisesti, eivdtkd ne valttiméattd ole verrattavissa
yhdysvaltalaisten yhtididen tilinpdatoksiin tai taloudellisiin tietoihin.

Hoivatilojen osakkeenomistajien oikeuksien toteuttaminen tai mahdollisten vaatimusten esittiminen Yhdysvaltain
liittovaltion arvopaperilakien nojalla voi olla vaikeaa, koska Tarjouksentekija ja Hoivatilat ovat sijoittautuneet
Yhdysvaltain ulkopuolella ja kaikki Tarjouksentekijan ja Hoivatilojen johtajista ja hallituksen jdsenistd asuvat
Yhdysvaltain ulkopuolella. Hoivatilojen osakkeenomistajat eivit vélttdméttd voi haastaa Tarjouksentekijdé tai
Hoivatiloja tai ndiden johtajia tai hallituksen jdsenid oikeuteen Yhdysvaltain arvopaperilakien rikkomisesta
Yhdysvaltain ulkopuolisessa tuomioistuimessa. Tarjouksentekijdn, Hoivatilojen ja ndiden ldhipiiriyhtididen
pakottaminen noudattamaan yhdysvaltalaisen tuomioistuimen tuomiota voi olla vaikeaa.

Ostotarjous tehdddn Yhdysvalloissa Porssilain kohdan 14(e) ja Regulation 14E -sddnnéksen mukaisesti "Tier 11" -
ostotarjouksena, ja muutoin Suomen lainsdddédnndn vaatimusten mukaisesti. Ostotarjoukseen sovelletaan ndin
ollen muun muassa peruutusoikeutta, tarjousaikataulua, selvitysmenettelyitd ja maksujen ajoitusta koskevia
tiedonantovelvollisuus- ja muita menettelymédrdyksid, jotka eroavat Yhdysvaltain kansallisista
ostotarjousmenettelyistd ja laista.

Tarjouksentekija ja sen ldhipiiriyhtiot tai vélittdjit (toimiessaan Tarjouksentekijan tai sen ldhipiiriyhtididen
asiamiehind) voivat ajoittain, soveltuvien lakien tai miardysten sallimissa rajoissa, ja muutoin kuin Ostotarjouksen
nojalla, suoraan tai vilillisesti, ostaa tai jarjestdd ostavansa sellaisia osakkeita tai mitd tahansa arvopapereita, jotka
ovat vaihdettavissa tai muunnettavissa téllaisiksi osakkeiksi. Siind laajuudessa kuin tieto ostoista tai jarjestelyistd
ostaa julkistetaan Suomessa, tieto julkistetaan lehdistotiedotteella tai muulla sellaisella tavalla, jolla téllaisen
tiedon voidaan arvioida kohtuudella tavoittavan Hoivatilojen osakkeenomistajat Yhdysvalloissa.
Tarjouksentekijan taloudelliset neuvonantajat voivat lisdksi harjoittaa Hoivatilojen arvopapereilla tavanomaista
kaupankdyntid, joka voi kasittda tdllaisten arvopapereiden oston tai niiden ostamisen jarjestimisen.

Kiteisen vastaanottaminen Ostotarjouksen perusteella yhdysvaltalaisena osakkeenomistajana saattaa olla
Yhdysvaltain liittovaltion tuloverotuksessa ja soveltuvan Yhdysvaltain osavaltion ja paikallisten sekd ulkomaisten
ja muiden verolakien mukaan verotettava tapahtuma. Kaikkia osakkeenomistajia kehotetaan vélittomasti
kéddntyméédn riippumattoman ammattimaisen neuvonantajan puoleen Ostotarjouksen hyviksymistd koskeviin
veroseuraamuksiin liittyen.

SEC tai mikddn Yhdysvaltain osavaltion arvopaperikomitea ei ole hyvédksynyt tai hylinnyt Ostotarjousta eikd
lausunut mitenkdin Tarjousasiakirjan (tdydennyksineen) oikeellisuudesta tai tdydellisyydestd. Tdmén vastainen
lausuma on rikosoikeudellisesti rangaistava teko Yhdysvalloissa.

Tietoja osakkeenomistajille Yhdistyneessi kuningaskunnassa

TARJOUSASIAKIRJAA (TAYDENNYKSINEEN) TAI MUITA OSTOTARJOUKSEEN LIITTYVIA
ASIAKIRJOJA EI OLE TEHNYT TAI HYVAKSYNYT AUKTORISOITU HENKILO YHDISTYNEEN
KUNINGASKUNNAN VUODEN 2000 RAHOITUSPALVELU- JA MARKKINALAIN (FINANCIAL
SERVICES AND MARKETS ACT) ARTIKLAN 21 TARKOITTAMALLA TAVALLA. VASTAAVASTI
TARJOUSASIAKIRIJAA (TAYDENNYKSINEEN) TAI MUITA OSTOTARJOUKSEN ASIAKIRJOJA TAI
MATERIAALEJA EI JAELLA, EIKA SAA VALITTAA, YLEISOLLE YHDISTYNEESSA
KUNINGASKUNNASSA. TARJOUSASIAKIRJAN (TAYDENNYKSINEEN) JA MUIDEN
OSTOTARJOUKSEN ASIAKIRJOJEN TAI MATERIAALIEN JULKAISUA EIVAT RAJOITA
YHDISTYNEEN KUNINGASKUNNAN VUODEN 2000 RAHOITUSPALVELU- JA MARKKINALAIN
ARTIKLAN 21 MUKAISET RAHOITUSTARJOUSTEN RAJOITUKSET, KOSKA KYSEESSA ON YHTION
TEKEMA TAI YHTION PUOLESTA TEHTY TIEDOTE, JOKA LIITTYY TRANSAKTIOON, JOLLA
HANKITAAN YHTION PAIVITTAISTEN ASIOIDEN KONTROLLI; TAI HANKITAAN 50 PROSENTTIA
TAI ENEMMAN AANIOIKEUDELLISISTA OSAKKEISTA YHTIOSSA (PROSENTTIMAARAAN
SISALTYEN YHTION AANIOIKEUDELLISET OSAKKEET, JOTKA JO OVAT YHTION



AANIOIKEUDELLISIA OSAKKEITA HANKKIVAN YHTION HALLUSSA) VUODEN 2000
RAHOITUSPALVELU- JA MARKKINALAIN ((FINANCIAL PROMOTION) ORDER 2005) ARTIKLAN 62
MUKAISESTI.
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Hoivatilat Oyj: Hoivatilat Oyj:n hallitus taydentaa
tarjousvastikkeen korotuksen johdosta Aureit Holding
Oy:n vapaaehtoista julkista kateisostotarjousta
Hoivatilat Oyj:n osakkeista koskevaa lausuntoaan
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El JULKISTETTAVAKSI TAI LEVITETTAVAKSI, KOKONAAN TAI OSITTAIN, SUORAAN
TAl VALILLISESTI BELGIASSA, KANADASSA, JAPANISSA, AUSTRALIASSA, ETELA-
AFRIKASSA TAI HONGKONGISSA TAI MILLAAN MUULLA ALUEELLA MISSA
OSTOTARJOUS OLISI SOVELLETTAVAN LAIN VASTAINEN. KATSO LISATIETOJA ALLA
KOHDASTA "TARKEITA TIETOJA".

Hoivatilat Oyj:n hallitus tdydentda tarjousvastikkeen korotuksen johdosta Aureit
Holding Oy:n vapaaehtoista julkista kateisostotarjousta Hoivatilat Oyj:n osakkeista
koskevaa lausuntoaan

Hoivatilat Oyj (“Hoivatilat”) ja Aedifica SA/NV ("Aedifica”) ovat 4.11.2019 tiedottaneet, etta
Aedifica tekee kokonaan omistamansa tytaryhtié Aureit Holding Oy:n ("Tarjouksentekija”)
kautta vapaaehtoisen Hoivatilojen hallituksen suositteleman kateisostotarjouksen kaikista
Hoivatilojen liikkeeseen laskemista ja ulkona olevista osakkeista, jotka eivat ole
Hoivatilojen tai sen tytaryhtididen hallussa ("Ostotarjous").

Hoivatilojen hallitus on 6.11.2019 antanut lausunnon ("Alkuperainen Lausunto") koskien
Ostotarjousta arvopaperimarkkinalain (746/2012, muutoksineen, "arvopaperimarkkinalaki")
11 luvun 13 §:n mukaisesti. Aedifica ja Tarjouksentekija ovat 27.11.2019 muuttaneet
Ostotarjouksen vahimmaisomistus- ja daniosuutta koskevaa toteuttamisedellytysta siten,
ettd Tarjouksentekijan (yhdessa Aedifican ja Aedifican maaraysvallassa olevien tahojen
kanssa) on saatava omistukseensa enemman kuin 50 % (ennen muutosta: enemman kuin
90%) Hoivatilojen ulkona olevista osakkeista ja osakkeiden tuottamasta aanimaarasta
("Ehtomuutos"). Hoivatilojen hallitus on Ehtomuutoksen johdosta tdydentanyt Alkuperaista
Lausuntoa 28.11.2019 antamallaan poérssitiedotteella ("Taydennyslausunto” ja yhdessa
Alkuperdisen Lausunnon kanssa "Lausunto"). Alkuperdinen Lausunto on sisallytetty
Aedifican ja Tarjouksentekijan 8.11.2019 julkistamaan tarjousasiakirjaan ja Tarjouksentekija
on 28.11.2019 taydentanyt tarjousasiakirjaa Ehtomuutoksella ja Taydennyslausunnolla
(tdydennyksineen "Tarjousasiakirja").

Aedifica ja Tarjouksentekija ovat 5.12.2019 paattdneet muuttaa Ostotarjouksen ehtoja
korottamalla Ostotarjouksen mukaista tarjousvastiketta siten, ettd se on 16,00 euroa
jokaisesta osakkeesta, jonka osalta Ostotarjous on patevasti hyvaksytty ("Uusi
Tarjousvastike") alkuperdisen 14,75 euron sijaan. Tarjouksentekija on lisdksi 5.12.2019
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paattanyt jatkaa Ostotarjouksen mukaista tarjousaikaa siten, ettd se paattyy 3.1.2020 klo
16:00 (Suomen aikaa). Muut Ostotarjouksen ehdot pysyvat Tarjousasiakirjan mukaisina.

Hoivatilojen hallituksen on arvopaperimarkkinalain 11 luvun 15 §:n mukaan taydennettava
Lausuntoaan sen jalkeen, kun muutetut ehdot on toimitettu hallitukselle. Hoivatilojen
hallitus on tutustunut muutettuihin ehtoihin ja tdydentda Lausuntoaan toteamalla, ettei
tarjousvastikkeen korotusta koskeva ehtomuutos anna aihetta muuttaa sen aiempaa
suositusta. Hoivatilojen hallitus viittaa Lausunnossa esitettyyn ja suosittelee yksimielisesti,
ettd osakkeenomistajat hyvaksyvat Ostotarjouksen. Hallitus toteaa, etta Uuden
Tarjousvastikkeen mukainen preemio on noin:

» 26,0 prosenttia verrattuna Hoivatilojen osakkeen paatéskurssiin Nasdaq Helsinki
Oy:ssa ("Nasdaq Helsinki") 1.11.2019, eli vimeisena kaupankayntipaivana ennen
Ostotarjouksen julkistamista;

» 36,3 prosenttia verrattuna kaupankayntimaarilla painotettuun Hoivatilojen osakkeiden
keskikurssiin Nasdaq Helsingissa Ostotarjouksen julkistamista edeltaneiden kolmen
(3) kuukauden ajanjaksolla;

» 445 prosenttia verrattuna kaupankayntimaarilla painotettuun Hoivatilojen osakkeiden
keskikurssiin Nasdaq Helsingissa Ostotarjouksen julkistamista edeltaneiden kuuden
(6) kuukauden ajanjaksolla; ja

» 08,8 prosenttia verrattuna Hoivatilojen viimeksi raportoituun EPRA
nettovarallisuuteen (NAV) perustuen 30.9.2019 paattyneeltd yhdeksan (9) kuukauden
ajanjaksolta julkistettuun tilintarkastamattomaan konsernin liiketoimintakatsaukseen.

Hallitus toteaa, ettd Tarjouksentekijdn julkistaman tiedon mukaan Tarjouksentekija on
5.12.2019 mennessa saanut Hoivatilojen osakkeenomistajilta, jotka edustavat yhteensa
noin 47,4 prosenttia kaikista Hoivatilojen liikkeeseen lasketuista osakkeista ja aanista,
sitoumukset, joiden mukaan kyseiset osakkeenomistajat sitoutuvat sitoumustensa ehtojen
mukaisesti peruuttamattomasti hyvaksymaan Ostotarjouksen. Lisaksi Tarjouksentekija
omistaa 5.12.2019 yhteensa noin 1,4 prosenttia kaikista Hoivatilojen liikkeeseen laskemista
ja ulkona olevista osakkeista.

Kaikki hallituksen jasenet ovat osallistuneet Lausunnon taydennystd koskevaan
paatdksentekoon. Arvio hallituksen jasenten riippumattomuudesta on saatavilla Hoivatilojen
verkkosivulla.

Taman tadydennyksen ei tule katsoa sisaltavan sijoitus- tai veroneuvontaa. Hallitus ei arvioi
tai ilmaise sen nakemystd osakkeiden yleisestd hintakehityksestd tai investointeihin
littyvista riskeista yleisesti ottaen. Lausunnossa esitetyn mukaisesti Hoivatilojen hallitus
korostaa, ettd yhtion osakkeenomistajien tulee itsendisesti paattaa, hyvaksyvatkd he
Ostotarjouksen ja osakkeenomistajien tulee huomioida kaikki oleellinen saatavilla oleva
tieto, mukaan lukien Aedifican taydennetyssa tarjousasiakirjassa ja Hoivatilojen hallituksen
Lausunnossa esitetyt seikat, seka kaikki muut seikat, jotka vaikuttavat Hoivatilojen
osakkeiden arvoon ja kunkin yksittdisen osakkeenomistajan asemaan.

Hoivatilojen hallitus huomauttaa, ettd Hoivatilojen ja Aedifican toimintojen yhdistaminen
aiheuttaa synergiaetujen lisdksi haasteita molemmille osapuolille, ja yhdistelmaan voi liittya
ennalta-arvaamattomia riskejd, mikd on yleistd tdman kaltaisissa prosesseissa.
Ostotarjouksella tavoiteltuja synergioita ei valttamatta saavuteta tilanteessa, jossa
Tarjouksentekija ei saa haltuunsa Hoivatilojen koko osakekantaa.

Aedifica, Tarjouksentekija ja Hoivatilat ovat sitoutuneet noudattamaan
Arvopaperimarkkinayhdistyksen julkaisemaa Ostotarjouskoodia.

Hoivatilojen taloudellisena neuvonantajana toimii Danske Bank ja oikeudellisena
neuvonantajana Roschier Asianajotoimisto Oy.

HOIVATILAT OYJ:N HALLITUS
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Jussi Karjula
toimitusjohtaja

Hoivatilat Oyj

puh. +358 40 773 4054
Hoivatilat lyhyesti:

Hoivatilat Oyj on erikoistunut paiva- ja hoivakotikiinteistdjen seka palvelukortteleiden
tuottamiseen, omistamiseen ja vuokraamiseen. Hoivatilat on perustettu vuonna 2008 ja
yhtié on tehnyt yhteisty6ta jo noin 60 suomalaisen kunnan kanssa seka kaynnistanyt 200
kiinteistdhanketta eri puolilla Suomea ja Ruotsia. www.hoivatilat fi

Jakelu:

Nasdaq Helsinki Oy
www.hoivatilat.fi
TARKEITA TIETOJA

TATA TIEDOTETTA ElI SAA JULKAISTA TAI MUUTOIN LEVITTAA, KOKONAAN TAI
OSITTAIN, SUORAAN TAI VALILLISESTI, BELGIAAN, KANADAAN, JAPANIIN,
AUSTRALIAAN, ETELA-AFRIKKAAN TAI HONGKONGIIN TAI MILLEKAAN SELLAISELLE
ALUEELLE, JOLLA OSTOTARJOUS OLISI SOVELTUVAN LAIN VASTAINEN.

TAMA TIEDOTE ElI OLE TARJOUSASIAKIRJA EIKA SELLAISENAAN MUODOSTA
TARJOUSTA TAI KEHOTUSTA TEHDA MYYNTITARJOUSTA. ERITYISESTI TAMA
TIEDOTE EI OLE TARJOUS MYYDA TAlI TARJOUSPYYNTO OSTAA MITAAN TASSA
TIEDOTTEESSA KUVATTUJA ARVOPAPEREITA EIKA OSTOTARJOUKSEN LAAJENNUS
BELGIAAN, KANADAAN, JAPANIIN, AUSTRALIAAN, ETELA-AFRIKKAAN TAI
HONGKONGIIN.  SIJOITTAJIEN TULEE HYVAKSYA OSAKKEITA KOSKEVA
OSTOTARJOUS YKSINOMAAN TARJOUSASIAKIRJAAN SISALLYTETTYJEN TIETOJEN
POHJALTA. TARJOUKSIA EI TEHDA SUORAAN TAI VALILLISESTI ALUEILLE, JOILLA
TARJOAMINEN TAI TARJOUKSEEN OSALLISTUMINEN OLISI LAINVASTAISTA TAI
MIKALI ALUEELLA VAADITAAN TARJOUSASIAKIRJAN  JULKISTAMISTA TAI
REKISTEROINTEJA TAI TARJOUKSEN TEKEMISEEN KOHDISTUU MUITA
VAATIMUKSIA SUOMESSA OSTOTARJOUKSEEN LIITTYVIEN VAATIMUSTEN LISAKSI.

OSTOTARJOUSTA EI TEHDA EIKA OSAKKEITA HYVAKSYTA HANKITTAVAKSI
HENKILOILTA TAI HENKILOIDEN PUOLESTA SUORAAN TAI VALILLISESTI MILLAAN
SELLAISELLA ALUEELLA, JOSSA OSTOTARJOUKSEN TEKEMINEN TAI SEN
HYVAKSYMINEN OLISI SOVELTUVAN LAINSAADANNON TAI MAARAYSTEN NOJALLA
KIELLETTYA TAI VAATISI MINKAAN MUUN KUIN TARJOUSASIAKIRJASSA
NIMENOMAISESTI MAINITUN VIRANOMAISEN REKISTEROINTIA, HYVAKSYNTAA TAI
MUITA TOIMIA. TARJOUSASIAKIRJAA JA SIIHEN LITTYVIA
HYVAKSYMISLOMAKKEITA TAI MUUTA MATERIAALIA EI JAETA EIKA SAA JAKAA,
LEVITTAA EDELLEEN TAI VALITTAA ALUEELLE TAI ALUEELTA, JOSSA SE OLISI
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SOVELTUVAN LAINSAADANNON TAI MAARAYSTEN NOJALLA KIELLETTYA.
OSTOTARJOUSTA ElI ERITYISESTI TEHDA SUORAAN TAl VALILLISESTI,
POSTIPALVELUJEN KAUTTA TAI MILLAAN MUULLA VALINEELLA (SISALTAEN MUTTA
El RAJOITTUEN, FAKSIN, PUHELIMEN SEKA INTERNETIN) TAI MINKAAN
KANSALLISEN  ARVOPAPERIPORSSIN KAUTTA BELGIASSA, KANADASSA,
JAPANISSA, AUSTRALIASSA, ETELA-AFRIKASSA  TAl HONGKONGISSA.
OSTOTARJOUSTA ElI VOIDA HYVAKSYA, SUORAAN TAI VALILLISESTI, MILLAAN
SELLAISELLA TAVALLA TAI VALINEELLA EIKA BELGIASTA, KANADASTA, JAPANISTA,
AUSTRALIASTA, ETELA-AFRIKASTA TAI HONGKONGISTA. MIKA TAHANSA
OSTOTARJOUKSEN VAITETTY HYVAKSYNTA ON MITATON, JOS SE JOHTUU
NAIDEN RAJOITUSTEN SUORASTA TAI VALILLISESTA RIKKOMISESTA.

TATA PORSSITIEDOTETTA TAl MUITA OSTOTARJOUKSEEN LIITTYVIA ASIAKIRJOJA
El OLE TEHNYT TAI HYVAKSYNYT AUKTORISOITU HENKILO YHDISTYNEEN
KUNINGASKUNNAN VUODEN 2000 RAHOITUSPALVELU- JA MARKKINALAIN
(FINANCIAL SERVICES AND MARKETS ACT) ("FSMA") ARTIKLAN 21
TARKOITTAMALLA TAVALLA. VASTAAVASTI TATA PORSSITIEDOTETTA TAI MUITA
OSTOTARJOUKSEN ASIAKIRJOJA TAI MATERIAALEJA El JAELLA, EIKA SAA
VALITTAA, YLEISOLLE YHDISTYNEESSA  KUNINGASKUNNASSA. TAMAN
PORSSITIEDOTTEEN JA MUIDEN OSTOTARJOUKSEN ASIAKIRJOJEN  TAI
MATERIAALIEN JULKAISUA EI RAJOITA FSMAIN ARTIKLAN 21 MUKAISET
RAHOITUSTARJOUSTEN RAJOITUKSET, KOSKA KYSEESSA ON YHTION TEKEMA TAI
YHTION PUOLESTA TEHTY TIEDOTE, JOKA LITTYY TRANSAKTIOON, JOLLA
HANKITAAN YHTION PAIVITTAISTEN ASIOIDEN KONTROLLI; TAI HANKITAAN 50
PROSENTTIA TAI ENEMMAN AANIOIKEUDELLISISTA OSAKKEISTA YHTIOSSA
(PROSENTTIMAARAAN SISALTYEN YHTION AANIOIKEUDELLISET OSAKKEET,
JOTKA JO OVAT YHTION AANIOIKEUDELLISIA OSAKKEITA HANKKIVAN YHTION
HALLUSSA) VUODEN 2000 RAHOITUSPALVELU- JA MARKKINALAIN (FINANCIAL
PROMOTION ORDER) ARTIKLAN 62 MUKAISESTI.

TAMA PORSSITIEDOTE ON VALMISTELTU SUOMEN LAIN, NASDAQ HELSINGIN
SAANTOJEN JA HELSINGIN OSTOTARJOUSKOODIN MUKAISESTI JA TASSA
ESITETTY INFORMAATIO EI VALTTAMATTA VASTAA SITA MITA SE OLISI OLLUT, JOS
TAMA TIEDOTE OLISI VALMISTELTU SUOMEN ULKOPUOLELLA OLEVIEN LAKIEN
MUKAISESTI.

Tietoja osakkeenomistajille Yhdysvalloissa

Yhdysvaltalaisille osakkeenomistajille ilmoitetaan, ettd Hoivatilojen osakkeet eivat ole
listattuna Yhdysvaltain arvopaperipdrssissa ja, ettd Hoivatiloja eivat koske Yhdysvaltain
vuoden 1934  arvopaperipdrssilain ("Porssilaki")  vaatimukset  saannollisesta
tiedonantovelvollisuudesta, eika Hoivatilat ole velvollinen toimittamaan, eika toimita, mitdan
sen mukaisia raportteja Yhdysvaltain arvopaperi- ja poérssiviranomaiselle (U.S Securities
and Exchange Commission, "SEC"). Ostotarjous tehdadan Hoivatilojen Yhdysvalloissa
asuville osakkeenomistajile samoin ehdoin kuin kaikille muille  Hoivatilojen
osakkeenomistajille, joille tarjous tehdaan. Kaikki asiakirjat, mukaan lukien Tarjousasiakirja,
annetaan yhdysvaltalaisille osakkeenomistajille tavalla, joka on verrattavissa menetelmaan,
jolla tallaiset asiakirjat toimitetaan Hoivatilojen muille osakkeenomistajille.

Ostotarjous tehdaan suomalaisen Hoivatilojen liikkeeseen lasketuista ja ulkona olevista
osakkeista. Ostotarjouksen yhteydessa annettaviin tietoihin sovelletaan Suomen
tiedonantovelvollisuuksia, jotka eroavat Yhdysvaltain vastaavista. Erityisesti on
huomattava, ettd Tarjousasiakirjaan sisallytetty tilinpaatds ja taloudelliset tiedot on laadittu
Suomessa soveltuvien kirjanpitostandardien mukaisesti, eivatkd ne valttamatta ole
verrattavissa yhdysvaltalaisten yhtididen tilinpaatoksiin tai taloudellisiin tietoihin.

Hoivatilojen osakkeenomistajien oikeuksien toteuttaminen tai mahdollisten vaatimusten
esittdminen Yhdysvaltain liittovaltion arvopaperilakien nojalla voi olla vaikeaa, koska
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Tarjouksentekija ja Hoivatilat ovat sijoittautuneet Yhdysvaltain ulkopuolella. Hoivatilojen
osakkeenomistajat eivat valttamatta voi haastaa Tarjouksentekijaa tai Hoivatiloja tai naiden
johtajia tai hallituksen jasenia oikeuteen Yhdysvaltain arvopaperimarkkinalakien
rikkomisesta Yhdysvaltain ulkopuolisessa tuomioistuimessa. Tarjouksentekijan, Hoivatilojen
ja naiden lahipiiriyhtididen pakottaminen noudattamaan yhdysvaltalaisen tuomioistuimen
tuomiota voi olla vaikeaa.

Ostotarjous tehdaan Yhdysvalloissa Porssilain kohdan 14(e) ja Regulation 14E -
saannoksen mukaisesti "Tier II" -ostotarjouksena, ja muutoin Suomen lainsdadannon
vaatimusten mukaisesti. Ostotarjoukseen sovelletaan nain ollen muun muassa
peruutusoikeutta, tarjousaikataulua, selvitysmenettelyitd ja maksujen ajoitusta koskevia
tiedonantovelvollisuus- ja muita menettelymaarayksia, jotka eroavat Yhdysvaltain
kansallisista ostotarjousmenettelyista ja -laista.

Tarjouksentekija ja sen |ahipiiriyhtiét ja valittajat (toimiessaan Tarjouksentekijan tai sen
lahipiiriyhtididen asiamiehind) voivat ajoittain, soveltuvien lakien tai maaraysten sallimissa
rajoissa, ja muutoin kuin Ostotarjouksen nojalla, suoraan tai valillisesti, ostaa tai jarjestaa
ostavansa sellaisia osakkeita tai mitd tahansa arvopapereita, jotka ovat vaihdettavissa tai
muunnettavissa tallaisiksi osakkeiksi. Siina laajuudessa kuin tieto ostoista tai jarjestelyista
ostaa julkistetaan Suomessa, tieto julkistetaan lehdistdtiedotteella tai muulla sellaisella
tavalla, jolla tallaisen tiedon voidaan arvioida kohtuudella tavoittavan Hoivatilojen
osakkeenomistajat Yhdysvalloissa. Tarjouksentekijan taloudelliset neuvonantajat voivat
lisdksi harjoittaa Hoivatilojen arvopapereilla tavanomaista kaupankayntia, joka voi kasittaa
tallaisten arvopapereiden oston tai niiden ostamisen jarjestamisen.

Kateisen vastaanottaminen Ostotarjouksen perusteella yhdysvaltalaisena
osakkeenomistajana saattaa olla Yhdysvaltain liittovaltion tuloverotuksessa ja soveltuvan
Yhdysvaltain osavaltion ja paikallisten sekd ulkomaisten ja muiden verolakien mukaan
verotettava tapahtuma. Kaikkia osakkeenomistajia kehotetaan valittdmasti kaantymaan
rippumattoman ammattimaisen neuvonantajan puoleen Ostotarjouksen hyvaksymista
koskeviin veroseuraamuksiin liittyen.

SEC tai mikdan Yhdysvaltain osavaltion arvopaperikomitea ei ole hyvaksynyt tai hylannyt
Ostotarjousta eikd lausunut mitenkdan Tarjousasiakirjan oikeellisuudesta tai
taydellisyydestd. Taman vastainen lausuma on rikosoikeudellisesti rangaistava teko
Yhdysvalloissa.
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