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Pitkan tahtaimen ajattelu

on hankekenhittajalle parasta

Hoivatilat tuo Lohjan Asuntomessuille yhteiséllisen palvelukiinteiston, jossa tulee toimimaan paivéakoti, hoivakoti ja
ravintola. Toiveiden kortteli -konseptin mukainen kiinteistd kohoaa Kumppanuuskortteliin, jossa sijaitsee myos

asumisoikeus- seka vuokrakerrostalot.

Hoivatilojen hankekehityspaallikkd Olli Haapio iloitsee siita, ettd Hoivatilat on ollut mukana alueen kehittamisessa jo

aivan alkumetreilta.

—  Paadyimme Kumppanuuskorttelin veturin rooliin kerrostalopuolen kilpailutuksen kautta. Luonnoksestamme
pidettiin ja sen pohjalta Iahdettiin yhdessa kehittdamaan aluetta kaavavaiheeseen. Kumppaneiksi lahtivat Lova ja

TA, ja voin luvata, ettd kyseessa on poikkeuksellisen hieno kohde, sanoo Haapio.

Vuonna 2017 kaynnistynyt hanke oli ensimmaisia, jossa Hoivatilat on ollut jo kaavavaiheessa mukana. Sittemmin
malli on muodostunut Hoivatilojen tavaksi toimia: vastaavia kehityshankkeita on useita meneilldan ja suunnitteilla.
Haapion mukaan filosofia hankkeissa on muodostaa alueen sydan — palvelukeskus, jonka ympaérille on hyva
rakentaa niin asuntoja kuin muitakin palveluja. Py6raa ei ole keksitty uudestaan, mutta Hoivatilojen intressi

hankekehittajana on poikkeuksellisen iso, silla yhtid jaa rakennuttamiensa kiinteistdjen pitkaaikaiseksi omistajaksi.

- Nakokulmamme on syvallisempi ja monipuolisempi kuin myytavaksi rakennettavan paketin suunnittelu.
Mietimme aina myds sité, millainen alue tulee olemaan tulevaisuudessa. Usein olemme uuden alueen
ensimmaisia toimijoita, ja kannamme tietoista riskia siitd, lahteeko alue kehittymaan. Se nostaa omia panoksia

ja vaikuttaa positiivisesti koko hankkeen laatuun, Haapio vertaa.

Niin kuntien, asukkaiden, tydntekijéiden kuin muidenkin sidosryhmien tarpeisiin ja haaveisiin vastaaminen on
Toiveiden kortteli -konseptin karkiajatus: lahdetaan yhdessd muokkaamaan kokonaista aluetta poikkeuksellisen

tiiviilld yhteistyolla, useat nakdkulmat huomioiden ja katseet pitkélle eteenpéin suunnattuina.

Kumppanuuskorttelin voittoisan suunnitelman nimi oli Kohtaamisia. Kaavasuunnittelussa otettiin huomioon muun
muassa ihmisten kulkureitit — niistd haluttiin tehda luontevat kohtaamiset mahdollistavia. Koko korttelialueen lapi
kulkee kevyen liikenteen vayla, viereen rakentuu vehred Kaarnapuisto ja Hoivatilojen kiinteistossa sijaitsevan

ravintolan etualalle levittaytyy aukio monipuolisille aktiviteeteille.

Taloyhtididen palveluita, kuten saunaa, pesulaa ja kerhotilaa kaytetaan ristiin. Pihaa ei ole rajattu tonttien mukaisesti,

vaan se on yhteiskaytdssa ja suunniteltu mukavaa oleskelua varten. Yhteisollisyytta lisdavat myds toiminnalliset
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ratkaisut, kuten viljelyslaatikot viihtyisalla piha-alueella. Keskeiseksi kohtaamispaikaksi muodostunee myos
pihakaivon ymparist. Kaivosta voi ottaa kasteluvetta istutuksille, ja ndin hulevedet jatkavat luonnon kiertokulkua

omassa pihapiirissa.

Messuista lisdmaustetta hankkeeseen
Kun kohdetta rakennutetaan Asuntomessuille, tuo se hankkeeseen omat vivahteensa. Hoivatilat lahtee
Asuntomessuille vain, jos on jokin uusi tarina kerrottavana. Lohjalla se on kumppanuusajattelu: muun muassa

viereisten kiinteistoyhtididen kanssa integroituminen ja viihtyisa yhteispiha.

Messukohteet rakennetaan yleensa poikkeuksellisen tiukkaan raamitetulla aikataululla. Se edellyttaa erinomaista
projektijohtoa ja hyvia kumppaneita rakentamisessa. Haapio pohtii, etta tilanne on hieman paradoksaalinen:
messutapahtuma tulee huomioida suunnittelussa, mutta kiinteistdjen varsinainen, kymmenia vuosia kestava kaytto,

alkaa vasta sen jalkeen.

— Naissa hankkeissa taytyy olla erikoisia toteutuksia ja innovaatioita, jotka houkuttelevat messuille, mutta
kestavat hyvin aikaa. Eli yksi kuukausi ohjaa aika voimakkaasti kiinteiston loppueldmaa. Se on meille

hankekehittajana paitsi haaste, myds erittain inspiroiva lahtokohta, summaa Haapio.
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