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Operatiivinen tulos kasvoi voimakkaasti

Liiketoimintakatsaus tammi-syyskuu 2018 (tilintarkastamaton)

1-9/2018 1-9/2017 muutos-%

Liikevaihto 12 528 8571 46,2 % 12 373

Kauden tulos 21002 18 989 10,6 % 25504

Operatiivinen tulos 5186 3560 45,7 % 5436

Osakekohtainen tulos,

laimentamaton (euroa) 0,83 0,80 3,7% 1,05

Osakekohtainen tulos, laimennettu

(euroa) 0,82 0,79 3,8% 1,04

Osakekohtainen operatiivinen

tulos (euroa) 0,20 0,15 33,3% 0,22

Sijoituskiinteistdjen arvo 310450 225483 37,7% 247 066

Osakekohtainen NAV (euroa) 6,41 5,33 20,3 % 5,67

Sopimuskannan arvo (ilman

indeksikorotuksia) 399 812 292 287 36,8 % 316 046

Taloudellinen vuokrausaste (%) 100 % 100 % - 100 %

Sopimuskannan keskimaturiteetti

(vuotta) 15,0 14,3 - 14,4
Olennaiset tapahtumat

« Katsauskaudella valmistui 15 uutta kohdetta
 Vuokrasopimuskanta jo noin 400 miljoonaa euroa
« Ensimmainen kouluhanke kaynnistyi

+ Hoivatilat myi kuuden kiinteistdyhtion osakekannan. Kaupasta tuloutui noin 1 miljoonan
euron suuruinen myyntivoitto

Taloudellinen ohjeistus vuodelle 2018

Hoivatilat arvioi vuoden 2018 liikevaihdon olevan noin 17 miljoonaa euroa. Operatiivisen
tuloksen arvioidaan olevan noin 40 % liikevaihdosta. Sijoituskiinteistdjen kdyvan arvon
arvioidaan vuoden 2018 lopussa olevan noin 330 - 340 miljoonaa euroa. Ohjeistus perustuu
sille oletukselle, etta yhtid ei loppuvuoden 2018 aikana tee merkittdvia valmiiden
sijoituskiinteistdjen ostoja tai myynteja ja etta kiinteistdjen arvonmadrityksessa kaytettavat
markkinatuottovaatimukset pysyvat nykyisella tasollaan.

Toimitusjohtaja Jussi Karjula

Yhtid jatkaa vahvalla kasvu-uralla. Kolmannen neljanneksen aikana solmimme merkittdvan
madran uusia vuokrasopimuksia ja sopimuskanta nousi noin 400 miljoonaan euroon.
Sopimuskanta tarkoittaa tulevaisuuden vuokrakassavirtaa eli liikevaihtoa. Vahvaa nakymaa
tukee kohteiden 100 % taloudellinen vuokrausaste ja sopimuskannan pitkda, 15 vuoden,
keskimaturiteetti.
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Toteutimme katsauskauden aikana kuuden kohteen portfolion myynnin. Kohteiden myynnilla
vapautimme padomia uusiin kiinteistbhankkeisiin. Kaupasta saadut nettovarat yhdessa
pankkirahoituksen kanssa mahdollistavat noin 30 miljoonan euron arvoisten uusien
kiinteistéinvestointien toteuttamisen.

Ennakoimme vahvan kasvun jatkuvan myds tulevina vuosina. Taman johdosta olemme
kdynnistaneet selvitystydn, jossa tutkimme eri vaihtoehtoja vuosien 2019 — 2020 kasvun
rahoittamiseksi sisaltden mahdolliset oman pddaoman vahvistamistarpeet. Selvityksen
|lahtokohtana ovat jo aiemmin kommunikoidut tavoitteet: vahintdan 30 % vuosittainen
likevaihdon kasvu vuosien 2019-2020 aikana seka omavaraisuusaste keskimadarin vahintaan
35 %.

Paivakotien valmistuminen keskittyy kolmannelle kvartaalille uusien paivakotien aloittaessa
toimikautensa tyypillisesti elokuussa. Katsauskaudella valmistui 15 uutta kohdetta, jotka
tuottavat merkittavan liikevaihdon kasvun loppuvuoden osalta.

Tiedotimme syyskuussa Kuntamarkkinoiden yhteydessa Toiveiden Kkortteli -konseptin
lanseerauksesta. Hoivatilojen hankkeet ovat tulevaisuudessa kasvavassa maarin laajempia
palvelukorttelihankkeita, joissa yhdistyvat eri ikdpolvien ja kayttajaryhmien palvelutarpeet.
Olemme tehneet tonttivaraukset seka Tuusulan vuoden 2020 ettd Lohjan vuoden 2021
asuntomessuille, joissa olemme mukana Toiveiden kortteli -konseptilla.

Huomioita markkina- ja talousymparistosta

Eurooppa ja Suomi kaupungistuu ja vadest6 ikdaantyy. Kahden viime vuosikymmenen aikana
Uudenmaan alueella vdeston maara on lisaantynyt lahes puolella miljoonalla ihmisella.
Vaestostdmme jo noin 70 % asuu 14 suurimman kaupunkiseudun alueella. Suomi on
Euroopan nopeimmin ikaantyvda maa. Yli 75-vuotiaiden maadra lahes kaksinkertaistuu
seuraavien kahden vuosikymmenen aikana. Vuoden 2017 lopussa Suomessa oli 502 000 vyl
75-vuotiasta henkiléa ja vuoden 2040 lopussa yli 75-vuotiaiden madran ennustetaan olevan
925 000 henkiloa (stat.fi).

Maakunta- ja sote-uudistuksen lait ovat talld hetkelld eduskunnan kasiteltavina.
Uudistuksessa on tavoitteena perustaa uudet maakunnat, uudistaa sosiaali- ja
terveydenhuollon rakenne, palvelut ja rahoitus seka siirtdda maakunnille uusia tehtavia.
Uudistuksen on tarkoitus tulla voimaan 1.1.2021 alkaen. Talléin sosiaali- ja terveyspalvelujen,
pelastustoimen ja kasvupalvelujen jarjestamisvastuu siirtyisi maakunnille.

Keskeinen osa sote-uudistusta on laki valinnanvapaudesta. Lain tavoitteena on edistaa
sosiaali- ja terveydenhuollon asiakkaiden mahdollisuuksia valita palveluntuottaja ja parantaa
palvelujen saatavuutta ja laatua. Vaestdn ikadntyessa asumis- ja hoivapalveluiden tarve
kasvaa voimakkaasti ja yksityisten palveluntuottajien rooli on, ja tulee olemaan, palveluiden
tuottamisessa keskeinen. Tama suuntaus vahvistunee riippumatta siitd, toteutuuko sote-
uudistus suunnitellussa muodossa vai ei.

Valtiovarainministerion suhdannekatsauksen mukaan rakentaminen on kasvanut voimakkaasti
vuoden 2018 ensimmaiselld vuosipuoliskolla ja myo6s loppuvuoden ndkymat ovat hyvat, jopa
asuntorakentamisen tilapdinen ylikuumeneminen voi uhata. Rakennusalan suhdanneryhman
(Raksu) mukaan suhdannetilanne on muuttunut kuluvan vuoden osalta aiemmin ennustettua
vahvemmaksi. Sen sijaan ndkemys ensi vuoden hidastumisesta on pysynyt entiselladn. Raksu
arvioi koko rakentamisen tuotannon kasvavan 3-4 prosenttia vuonna 2018 ja sailyvan lahelld
nykytasoa vuonna 2019.



Rakennuslupakuutioiden maara on supistunut vuoden kuuden ensimmaisen kuukauden
aikana 10 % vuoden takaisesta. Asunnoille myonnetyt luvat ovat laskeneet kuutioilla
mitattuna 12 %, mutta kappalemaarissa vain 7,5 %. Rakentamistoimialan sisdiset erot ovat
kuitenkin suuria. Uudistalorakentaminen on kasvanut voimakkaasti, sen sijaan korjaus- ja
infrarakentaminen selvasti hitaammin. Korjausrakentamisen kasvuvauhdin ennakoidaan
hidastuvan hieman ensi vuonna, kun suhdanne muutenkin heikkenee. Muun
talonrakentamisen aloitukset vahenevat. Sosiaali- ja terveydenhuollon seka sivistystoimen
palvelurakentaminen jatkuu vahvana.

Korkojen oletetaan pysyvan lahivuosina edelleen alhaisina. Suomen Pankki ennustaa hienoista
korkotason nousua lahivuosille. Ennusteen mukaan lyhyet korot pysyvat negatiivisina vuosien
2018-2019 ajan ja 10 vuoden obligaatiokorkokin alle yhden prosenttiyksikdn tasolla.

Katsauskauden olennaiset tapahtumat

Katsauskaudella valmistui 15 uutta kohdetta ja yhtidon vuokrasopimuskannan arvo nousi jo
noin 400 miljoonan euron tasolle.

Yhtio tiedotti 17.9.2018 ensimmaisen kouluhankkeen kaynnistymisesta Siilinjarvella.
Siilinjarven kunnalle vuokramallilla toteutettava Kuuslahden koulu on investointiarvoltaan noin
kolme miljoonaa euroa ja vuokrasopimuksen kesto on 15 vuotta.

Yhtid myi 30.8.2018 kuuden Kkiinteistdoyhtion osakekannan Erikoissijoitusrahasto eQ
Hoivakiinteistolle. Velaton kauppahinta oli 16,4 miljoonaa euroa. Kaupasta syntyi Hoivatiloille
kertaluonteinen noin 1 miljoonan euron myyntivoitto. Kiinteistdjen myynnin myéta yhtio
tdsmensi vuotta 2018 koskevaa ohjeistustaan liikevaihdon ja kiinteistosalkun kdyvan arvon
osalta.

Taloudellinen kehitys

Katsauskauden liikevaihto oli 12,5 miljoonaa euroa (1-9/2017: 8,6 miljoonaa euroa), jossa oli
kasvua 46,2 % edellisvuoden vastaavaan ajankohtaan. Liikevaihto muodostui
kokonaisuudessaan kiinteistdjen vuokratuotoista. Liikevaihdon kasvu on seurausta vuokralle
annettujen valmiiden kiinteistdjen maaran merkittavasta kasvusta. Kauden tulokseksi verojen
jalkeen muodostui 21,0 (19,0) miljoonaa euroa, kauden operatiivisen tuloksen ollessa 5,2
(3,6) miljoonaa euroa. Operatiivisen tuloksen osuus liikevaihdosta oli 41,4 % (41,5 %).
Operatiivisen tuloksen kasvuun vaikutti erityisesti vuokratuottojen kasvu. Operatiivinen tulos
kasvoi 45,7 % ja kauden tulos kasvoi 10,6 % edellisvuoden vastaavaan ajankohtaan
verrattuna. Laimentamaton  osakekohtainen tulos oli 0,83 (0,80) euroa ja
laimennusvaikutuksella oikaistu osakekohtainen tulos 0,82 (0,79) euroa. Osakekohtainen
operatiivinen tulos oli 0,20 (0,15) euroa.

Sijoituskiinteistdjen arvo maaliskuun lopussa oli 310,4 (225,5) miljoonaa euroa, jossa oli
kasvua 37,7 %. Yhti6 myi 30.8.2018 kuusi sijoituskiinteistéd 16,4 miljoonan euron
velattomalla kauppahinnalla.

Sijoituskiinteistdjen arvostus 30.9.2018 tilanteessa perustuu puolivuosikatsauksessa
30.6.2018 sovellettuihin oletuksiin ja tuottovaateisiin. Koko kiinteistdsalkun kattava ulkoinen
arviointi tehdaan seuraavan kerran 31.12.2018 tilanteessa. Osakekohtainen NAV oli 6,41
(5,33) euroa. Omavaraisuusaste 30.9.2018 oli 46,0 % (52,5) % ja Loan-to-value 45,9 %
(38,6 %).



Kiinteistéjen vuokrausaste oli 100 % (100 %), vuokrasopimusten keskimaturiteetti 15,0
(14,3) vuotta ja vuokrasopimuskannan arvo (ilman indeksikorotuksia) 399,8 (292,3)
miljoonaa euroa. Sopimuskannan arvoon vaikutti vahentavasti katsauskaudella toteutettu
kuuden  sijoituskiinteiston ~ myynti.  Katsauskauden lopussa rakenteilla ja
suunnitteluvaiheessa olevien kiinteistokohteiden maara oli 44 (36) kohdetta joiden
investointiarvo oli 120,5 (74,0) miljoonaa euroa.

Valmiit Keskeneraiset ja Yhteensa
Kiinteistokohteet 30.9. aloittamattomat*
Q3/2018 Q3/2017 Q3/2018 Q3/2017 Q3/2018  Q3/2017
Kohteet, kpl 107 83 44 36 151 119,0
Vuokrattava pinta-ala, tuhatta kem2 93,8 72,4 46,9 31,7 1408 104,1
Vuosivuokrat, meur 18,9 14,8 8,9 6,2 27,8 20,9
Investointi (hankintameno), meur 209,9 156,6 120,5 74,0 3304 230,6

* = Keskeneraisiin ja aloittamattomiin kohteisiin on luettu keskeneraisten kohteiden lisaksi sellaiset kohteet, joista on
tehty sitovat vuokrasopimukset tai esisopimukset, mutta joiden osalta rakennustdité ei vield ole kdynnistetty.
Katsauskauden jilkeiset tapahtumat

Ei olennaisia katsauskauden jalkeisia tapahtumia.

Taloudelliset tavoitteet vuosille 2018 — 2020

Yhtion tavoitteena on liikevaihdon kasvu vuonna 2018 noin 40 % ja vuosina 2019 — 2020
vahintaan 30 % vuodessa. Tavoitteen mukainen operatiivinen tulos on keskimaarin 40 %
liikevaihdosta ja omavaraisuusaste keskimaarin vahintaan 35 %.

Taloudellinen tiedottaminen vuonna 2019

Tilikauden 2018 tilinpaatostiedote julkistetaan 21.2.2019.

Oulussa 1.11.2018

Suomen Hoivatilat Oyj
Hallitus

Lisatietoja:
Toimitusjohtaja Jussi Karjula
puhelin: +358 40 773 4054

T7éma el ole IAS 34-standardin mukainen osavuosikatsaus. Yhtid noudattaa arvopaperimarkkinalain
mukaista puolivuosiraportointia ja julkistaa vuoden kolmen ja yhdeksédn ensimmdisen kuukauden osalta
litketoimintakatsaukset, joissa esitetédn yhtion taloudellista kehitystd kuvaavat keskeiset tiedot. Tdssd
katsauksessa esftettdvat tiedot ovat lilintarkastamattomia. Luvut sulkeissa Vviittaavat edellisvuoden
vastaavaan ajankohtaan, ellei muuta mainita.
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