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Suomen Hoivatilat Oyj
Tilinpaatostiedote 2017 (tilintarkastamaton)

Liikevaihto kasvoi lahes 70 %, vahva operatiivi-
nen tulos

Tilinpaatostiedote 2017

Suomen Hoivatilat Oyj Porssitiedote 13.2.2018 klo 8.00

tammi-joulukuu 2017 (suluissa vertailukausi tammi-joulukuu 2016)

- Liikevaihto 12,4 (7,4) miljoonaa euroa, kasvua 66,9 %

- Tilikauden tulos 25,5 (14,7) miljoonaa euroa, kasvua 73,5 %

- Operatiivinen tulos 5,4 (2,9) miljoonaa euroa, kasvua 90,7 %

- Osakekohtainen tulos, laimentamaton 1,05 (0,75) euroa, kasvua 40,0 %

- Osakekohtainen tulos, laimennettu 1,04 (0,75) euroa, kasvua 38,7 %

- Osakekohtainen operatiivinen tulos 0,22 (0,15) euroa, kasvua 46,7 %

- Sijoituskiinteist6jen arvo 247,1 (154,8) miljoonaa euroa, kasvua 59,7 %

- Taloudellinen vuokrausaste 100 % (100 %)

- Osakekohtainen NAYV 5,67 (4,00) euroa, kasvua 41,8 %

- Sopimuskannan arvo (ilman indeksikorotuksia): 316,0 (214,2) miljoonaa euroa, kasvua 47,5
%

- Sopimuskannan keskimaturiteetti 14,4 (14,2) vuotta

heiné-joulukuu 2017 (suluissa vertailukausi heini-joulukuu 2016)

- Liikevaihto 7,1 (4,0) miljoonaa euroa, kasvua 74,3 %

- Kauden tulos 10,7 (8,1) miljoonaa euroa, kasvua 33,0 %

- Operatiivinen tulos 3,3 (1,6) miljoonaa euroa, kasvua 113,0 %

- Osakekohtainen tulos, laimentamaton 0,42 (0,39) euroa, kasvua 7,7 %
- Osakekohtainen tulos, laimennettu 0,42 (0,39) euroa, kasvua 7,7 %

- Osakekohtainen operatiivinen tulos 0,13 (0,07) euroa, kasvua 85,7 %

Taloudellinen ohjeistus vuodelle 2018

Hoivatilat arvioi vuoden 2018 liikevaihdon olevan viahintdan 17,5 miljoonaa euroa. Operatiivisen tu-
loksen arvioidaan olevan noin 40 % liikevaihdosta. Sijoituskiinteistdjen kdyvéan arvon arvioidaan
vuoden 2018 lopussa olevan viahintdidn 340 miljoonaa euroa. Ohjeistus perustuu sille oletukselle, etta
vhtio ei vuoden 2018 aikana tee merkittiviad valmiiden sijoituskiinteistojen ostoja tai myynteji ja etta

kiinteist6jen arvonmairityksessa kaytettavat markkinatuottovaatimukset pysyvét nykytasollaan.
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Toimitusjohtaja Jussi Karjula:

Vuosi 2017 oli Hoivatiloille merkittavien kasvuharppausten vuosi. Vuoden aikana kaikki keskeiset
tunnusluvut kasvoivat voimakkaasti: litkevaihto kasvoi ldhes 70 %, sijoituskiinteistdjen arvo nousi
noin 60 % ja liikevoitto yli 70 %. Omistajille tirked oman pddoman tuotto -tunnusluku oli 25 %. To-
teutimme vuoden aikana 34 hoivan ja varhaiskasvatuksen tilahanketta Suomen kasvualueilla. Henki-
lostomme méira kasvoi ja yhteistyoverkostomme laajeni entisestdédn. Onnistuimme hyvin palvele-

maan pitkdaikaisia kumppaneitamme ja solmimaan myd6s uusia asiakassuhteita.

Hoivatilat on ollut jo vuosien ajan vahva toimija paivakoti-, hoivakoti- ja palvelukorttelihankkeissa.
Olemme toteuttaneet tai kiynnistdneet noin 80 paiviakotihanketta sekd noin 50 hoivakotihanketta eri
kohderyhmille yli 50 kunnan alueella. Uutena avauksena julkistimme syyskuussa 2017 Investointiva-
paa koulu -konseptin. Uusi opetussuunnitelma vauhdittaa oppimisymparistGjen uudistumista. Opis-
kelu keskittyy yha enemman tekemailla oppimiseen, ongelmanratkaisuun ja oppilaiden omiin tuotok-

siin. Koulukonseptimme on yksi ratkaisu tihdn muutostarpeeseen.

Ikdantyneet kiinteistot ongelmineen vauhdittavat tilojen uudistumista. Teknisesti joustavien tilarat-
kaisujen lisdksi yha useammin my0s omistamisen ja kiinteistéhallinnon mallit ovat muutoksessa. Ti-
lat voivat olla vuokrattuja ja yksityisen toimijan elinkaarivastuulla, jolloin kunta voi keskittyd seinien
sijaan ydintehtdvaiansa: hyvien palvelujen tuottamiseen. Tassd uudistustyossa Hoivatilat on mukana.
Kaynnistimme syksylld ensimméisen Hoivatilojen elinkaarihankkeen, joka toteutetaan Siilinjarven

kunnalle 20 vuoden vuokra- ja ylldpitosopimuksella.

Katsauskauden olennaiset tapahtumat

Tilikauden aikana valmistui yhteensa uutta 34 (18) kiinteistokohdetta, joista seitsemin sijoittui Uu-

dellemaalle, nelja Kouvolan alueelle, kolme Turun alueelle ja Tampereen, Oulun, Kuopion ja Lahden
alueille kullekin kaksi. Lisdksi Uuteenkaupunkiin valmistui kolme kiinteistokohdetta kisittava palve-
lukorttelikokonaisuus. Yksittdisid kohteita toteutettiin muun muassa Jyvaskyldan, Kajaaniin, Mikke-

liin, Kokkolaan ja Tornioon.

Yhti6 siirtyi 1.3.2017 First North -markkinapaikalta Nasdaq Helsingin porssilistalle. Siirtymisen aju-
reina olivat yhtion tunnettuuden kasvattaminen, osakkeen likviditeetin parantaminen, uusien omis-
tajaryhmien mukaan saaminen sekd omistaja-arvon kasvattaminen. Yhti6 toteutti maaliskuun lo-
pussa instituutiosijoittajille suunnatun osakeannin, jossa merkittiin 4 500 000 kappaletta uusia
osakkeita ja kerittiin ennen kuluja 31,5 miljoonaa euroa omaa pddomaa. Anti lisdsi merkittavasti yh-
tion mahdollisuuksia kasvattaa kiinteistoportfoliota. Annin my6té yhtion omistajakuntaan tuli mer-
kittavia sijoittajia Suomen lisdksi Ruotsista, Norjasta ja Iso-Britanniasta. Sijoittajien mielenkiinto
Hoivatiloja kohtaan pysyi koko vuoden vahvana ja tilikauden paittyessa yhtiolla oli jo yli 8 200 osak-

keenomistajaa.
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Taloudellinen toimintaympéristo ja markkinanidkymiit

Valtiovarainministerio ennustaa bruttokansantuotteen kasvavan 2,4 % vuonna 2018 ja 1,9 % vuonna
2019. Vuoden 2017 kolmannella neljannekselld BKT nousi 3,0 % edellisen vuoden vastaavasta. Yksi-
tyisen kulutuksen kasvu jatkuu ty6llisyyden kohenemisen tukemana, asuntorakentamisen suhdanne-
tilanteessa ei ndy vield rauhoittumista ja tuotannollisia investointeja on tehty runsaasti. Viennin no-
peaan toipumiseen ovat vaikuttaneet ennen kaikkea maailmankaupan kasvu ja myonteinen talouske-
hitys useimmissa Suomen tarkeimmisti vientimaista. Vienti kasvaa ja Suomi ei endd menetd markki-

naosuuksia. My0s tyollisyyden kasvu nopeutuu vuonna 2018.

Vuosina 2018 ja 2019 palkkojen nousun ennustetaan kiihtyvan. Yksikkokustannukset nousevat,
mutta kilpailijoita maltillisemmin, ja suomalaisen tuotannon kilpailukyky kohenee edelleen. Julkis-
vhteisojen velka kiddntyi laskuun suhteessa bruttokansantuotteeseen vuonna 2016. Bruttokansan-
tuotteen nopea kasvu alentaa velkasuhdetta, ja velkasuhde nayttiisi painuvan 60 prosentin alapuo-
lelle vuonna 2019. Kun talouskasvu hidastuu ja ikdsidonnaisten menojen kasvu jatkuu, velkasuhde

uhkaa alkaa kasvaa uudelleen ensi vuosikymmenella.

Suomessa ja euroalueella eletdan matalien korkojen ympéristossa. Matalat korot ja voimakas sijoitta-

jakysyntd ovat laskeneet tuottovaatimustasoja ja nostaneet kiinteistGjen arvoja.

Suomessa on kaynnissa historiallisestikin merkittdava sote- ja maakuntauudistus, jossa vastuu sosi-
aali- ja terveyspalveluiden jarjestamisesta siirtyy 18 itsehallinnolliselle maakunnalle 1.1.2020 alkaen.
Uudistukseen sisaltyy keskeisesti kansalaisten valinnanvapauden lisidminen ja mahdollistaminen,
minki odotetaan luovan lisdd mahdollisuuksia yrityksille ja kolmannen sektorin toimijoille palvelui-
den tuottamisessa. Sote-uudistuksen tavoitteena on kaventaa hyvinvointi- ja terveyseroja seka hallita
kustannuksia. Nididen tavoitteiden saavuttamiseksi sosiaali- ja terveyspalvelut tullaan hallituksen
paatoksen mukaisesti yhdistamaan kaikilla tasoilla. Keskeinen osa sote-uudistusta on valinnanva-
pauslainsdddénto, jonka ansiosta kayttajilla olisi mahdollisuus yha useammin valita yksityinen pal-
velu, mikid myds osaltaan tulisi Hoivatilojen arvion mukaan johtamaan yksityisen palveluntarjonnan

kasvuun seki edelleen yksityisin varoin rahoitettujen hoivakiinteistGjen tarpeen kasvuun.

Valinnanvapauslain luonnoksen lausuntoaika péattyi 15. joulukuuta 2017. Lausunnonantajat suhtau-
tuvat padosin myoOnteisesti valinnanvapauden laajentamisen periaatteeseen. Ehdotetun valinnanva-
pausmallin koetaan myo6s edistdvan toimintatapojen muutosta ja uusia palveluinnovaatioita. Suurin
osa lausunnonantajista suhtautuu kuitenkin kriittisesti siihen, ettd ehdotetulla valinnanvapausmal-
lilla voitaisiin kaventaa suomalaisten hyvinvointi- ja terveyseroja. Enemmist6 lausunnonantajista ei
usko my6skédin sote-palvelujen kustannusten kasvun hillitsemiseen kolmella miljardilla eurolla. Va-
linnanvapauslaki viimeistelldin virkamiestyona. Hallituksen esitys valinnanvapauslaiksi annetaan
eduskunnalle maaliskuussa 2018. Koko maakunta- ja sote-uudistuksen kokonaisuus on tarkoitus hy-

viksyd eduskunnassa kevitistuntokauden loppuun mennessa.

Lahtokohtaisesti sivistys- ja varhaiskasvatuspalvelut kuuluvat kuntien perustehtéviin uudistuksen

jalkeenkin samalla tavalla kuin nykyisin.
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Hoivatilat arvioi, ettd seuraavat yhtion tunnistamat markkinatrendit tukevat yhtion kasvua:

o Vieston ikdantyminen ja huoltosuhteen heikkeneminen

o Kaupungistuminen ja vieston keskittyminen

o Julkisen sektorin velkaantuminen

o Yksityisten terveys- ja sosiaalipalvelujen kayton lisidntyminen

o Sosiaali- ja terveydenhuollon palvelurakenneuudistus

o Sosiaali- ja terveyspalveluiden sekd asumispalveluiden markkinan kasvu

o Varhaiskasvatuspalveluiden markkinassa pdividkotien rakennuskannan tila

seki palvelusetelin kiyton yleistyminen

Lahteet: Taloudellinen katsaus 19.12.2017 vm.fi ja alueuudistus.fi 19.1.2017

Tutkimus- ja kehitystoiminta

Tilikauden 2017 aikana Hoivatilat panosti erityisesti uusien konseptien, kuten palvelukorttelien ja
koulujen kehittdmiseen. Edellisvuonna aloitettiin kiinteist6jen elinkaaren energiakustannuksia va-
hentava projekti, jonka my6ta jatkokehitettiin malleja kiinteistGjen energiatehokkaaseen lammityk-
seen ja valaistukseen. Esimerkiksi maalampo ja led-valaistus on havaittu energiatehokkaiksi ja toimi-

viksi ratkaisuiksi.

Vuoden aikana kehitettiin Hoivatilojen elinkaarimalli, jossa yhti6 ottaa suuremman roolin kiinteist6-
jen huollosta ja yllapidosta. Ensimmaéinen elinkaarihanke kaynnistettiin syksylla yhteistyossa Siilin-
jarven kunnan kanssa. Vuoden lopussa Jyvaskyldan valmistui paivikoti, jossa on kiinnitetty erityista
huomiota mahdollisuuteen seurata sisdilman laatua reaaliaikaisesti. Samassa kohteessa kokeillaan
myos dlykasta lammitysjarjestelmaii, joka ennakoi ulkolampdtilan vaihteluja ja mahdollistaa siti

kautta syntyvit energiankulutuksen saastot.

Taloudellinen katsaus

Taloudellinen kehitys

Hoivatilojen liikevaihto oli 12,4 (7,4) miljoonaa euroa ja kasvua liikevaihdossa oli 66,9 % vuoteen
2016 verrattuna. Liikevaihto muodostui 1ihes kokonaan vuokratuotoista. Liikevaihdon kasvu on seu-
rausta yhtion vuokralle annettujen kiinteistéjen maaran merkittavasta kasvusta viimeisen 12 kuukau-
den aikana. Tuotot sijoituskiinteistdjen kdypiin arvoihin arvostamisesta olivat 25,1 (14,8) miljoonaa
euroa. Kiinteist6jen hoitokulut olivat -1,0 (-0,6) miljoonaa euroa, jossa oli kasvua 55,7 %. Tilikauden
nettovuokratuotot olivat 11,4 (6,8) miljoonaa euroa, jossa oli kasvua 68,0 %. Yhtioll4 oli tilikauden

lopussa valmiina ja vuokrakassavirtaa tuottamassa 9o (56) kappaletta kiinteist6ja.

Henkilostokulut olivat -1,9 (-1,5) miljoonaa euroa, jossa oli kasvua 28,5 %. Tilikaudella henkil6ston
keskimaaridinen lukumaéra oli 13 (10). Hallinnon kulut olivat yhteensi -1,2 (-0,8) miljoonaa euroa,

jossa oli kasvua 55,5 % edellisvuoteen.
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Liikevoitto oli 33,3 (19,3) miljoonaa euroa, jossa oli kasvua 72,6 %.

Rahoitustuotot ja -kulut olivat nettomaéaraisesti -1,4 (-0,9) miljoonaa euroa, jossa oli kasvua 61,7 %.
Rahoituskulujen kasvu on seurausta korollisen vieraan pddoman maaran kasvusta. Konsernin vie-

raan padoman keskikorko tilikauden péaittyessa oli 1,51 % (1,69 %). Tilikauden verotettavaan tuloon
perustuvat verot olivat -0,3 (-0,1) miljoonaa euroa ja padosin kiinteistojen kiypien arvojen muutok-

sista johtuvat laskennalliset verot -6,1 (-3,6) miljoonaa euroa.

Tilikauden nettotulokseksi muodostui 25,5 (14,7) miljoonaa euroa, jossa oli kasvua 73,5 %. Laimenta-
maton osakekohtainen tulos oli 1,05 (0,75) euroa ja laimennettu osakekohtainen tulos 1,04 (0,75) eu-

roa. Operatiivinen tulos oli 5,4 (2,9) miljoonaa euroa, kasvaen 90,7 % edellisvuoteen verrattuna.

Konsernin taseen loppusumma oli tilikauden lopussa 258,1 (159,8) miljoonaa euroa, jossa oli kasvua

61,5 % edelliseen tilinpaatokseen.
Investoinnit

Tilikauden 2017 aikana toteutettiin hankinta-arvoltaan 67,2 (49,5) miljoonan euron investoinnit kiin-

teistokantaan. Tilikauden aikana valmistui yhteensi 34 (18) uutta kohdetta.
Rahoitus

Tilikaudella 2017 liiketoiminnan rahavirta oli 6,2 miljoonaa euroa, kun se vuotta aiemmin oli 2,9 mil-
joonaa euroa. Investointien rahavirta oli -68,2 (-46,9) miljoonaa euroa, koostuen padosin investoin-
neista uusiin kiinteistokohteisiin. Rahoituksen rahavirta oli 67,6 (41,9) miljoonaa euroa, josta ke-
vailla 2017 toteutetun osakeannin osuus oli 31,5 miljoonaa euroa. Tilikauden lopussa konsernin lik-
vidit varat olivat 9,8 (4,3) miljoonaa euroa ja rahoitusvelat 110,1 (71,9) miljoonaa euroa. Tilinpa&tos-
paivana konsernilla oli kdytettavissdadn 4,0 miljoonan euron sekkitililimiitit, joista kdyt6ssa oli 0,0

miljoonaa euroa. Omavaraisuusaste oli 50,1 % (46,8 %).
Kiinteistokohteet ja sopimukset

Yhti6lld 31.12.2017 oli valmiina 9o (56) vuokrakassavirtaa tuottavaa kohdetta. Keskenerdisia ja aloi-
tusvaiheen kohteita oli yhteensid 39 (30) kappaletta. Sijoituskiinteistéjen kdypa arvo oli yhteensa
247,1 (154,8) miljoonaa euroa ja salkun nettotuotto 6,5 % (6,9 %). Sijoituskiinteistéjen kiypa arvo
perustuu Realia Management Oy:n suorittamiin kohdearviointeihin 31.12.2017 tilanteessa. Realian
Management Oy:n arviolausunto 16ytyy Suomen Hoivatilat Oyj:n internet-sivuilta osoitteesta

www.hoivatilat.fi.

Tilinpdétostiedote 2017 6


http://www.hoivatilat.fi/

o HOIVATILAT

Kiinteistokohteet 31.12.2017 Valmiit Keskenerdiset Yhteensa
ja aloittamatto-
mat*
Kohteet, kpl 90 39 129
Vuokrattavat, kem? 78 452 34 384 112 835
Investointi (hankintameno), teur 170 710 81 806 252 516
Vuosivuokrat, teur 15 893 6 647 22 541

* = Keskenerdisiin ja aloittamattomiin kohteisiin on luettu keskenerdisten kohteiden lisaksi sellaiset kohteet, joista
on tehty sitovat vuokrasopimukset tai esisopimukset, mutta joiden osalta rakennustéita ei vield ole kaynnistetty

Yhti6lla oli 31.12.2017 yhteensi 129 (86) vuokrasopimusta (esisopimukset mukaan luettuina), jotka
jakaantuivat 30 (20) asiakkaan kesken. Sopimuskannan arvo oli 316,0 (214,2) miljoonaa euroa ja
koko sopimuskannan keskimaturiteetti 14,4 (14,2) vuotta. Yhtion kolme suurinta avainasiakasta
muodostivat noin 55 (67) prosenttia yhtion sopimuskannasta 31.12.2017. Suurimman asiakkaan
osuus sopimuskannasta oli 23 (29) prosenttia, toiseksi suurimman 22 (27) prosenttia ja kolmanneksi
suurimman 10 (11) prosenttia. Yhtion asiakaskunta on muutoin hajautettu seka paiva- ettd hoivako-
teihin. Yhtion merkittavimmat vuokralaiset ovat Suomen suurimpia hoiva- ja paiviahoitoalan ketjuja

ja tunnettuja brandeja.

Sopimuskannasta 60 prosenttia muodostui padkaupunkiseudulla/Uudellamaalla, Lahden, Tampe-
reen, Turun, Oulun, Jyviskyldn ja Kuopion alueilla sijaitsevien kiinteist6jen tulevista vuokra-
tuotoista. Sopimuskannasta 22 prosenttia muodostui muissa, yli 30.000 asukkaan kunnissa sijaitse-
vista kohteista ja 18 prosenttia alle 30.000 asukkaan paikkakunnissa sijaitsevista kiinteistokohteista,
joiden osalta on arvioitu, ettd vieston demografinen rakenne tarjoaa hyvin ennustettavissa olevan

palvelutarpeen myos tulevaisuudessa.

Alue Osuus sopimuskannasta
Padkaupunkiseutu / Uusimaa 21 %
Lahden alue 8 %
Tampereen alue 8 %
Turun alue 8 %
Oulun alue 5%
Kuopion alue 5%
Jyvaskylan alue 5%
Muut yli 30.000 asukkaan kunnat 22 %
Muut paikkakunnat 18 %
Yhteensa 100 %

Osakkeet ja osakkeenomistajat

Yhtion osakemaira 31.12.2017 oli 25 288 859 osaketta. Yhtiolla ei ole hallussaan omia osakkeita. Yh-
tion osakkeen paatoskurssi 29.12.2017 oli 7,30 euroa ja osakkeiden yhteenlaskettu markkina-arvo
184,6 miljoonaa euroa. Katsauskauden aikana yhtion osakkeen korkein paatoskurssi oli 9,12 euroa ja
alin paatoskurssi 7,00 euroa. Vuoden aikana Suomen Hoivatilat Oyj:n osakkeiden vaihto oli 64,9 mil-
joonaa osaketta. Yhtion osakkeenomistajien maara yli tuplaantui vuoden 2017 aikana, ollen

31.12.2017 tilanteessa 8 243 (3 993).
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Liputusilmoitukset

OP Rahastoyhtio Oy ilmoitti 3.3.2017, ettd sen hallinnoimien rahastojen OP-Suomi Arvo -sijoitusra-
haston ja OP-Suomi Pienyhtiot -sijoitusrahaston omistus- ja &dniosuus Hoivatiloissa ylitti 5 %:n ra-

jan.

Timo Pekkarinen ilmoitti 28.3.2017, ettd hanen ja hanen mairaysvaltayhteisonsa Tirinom Oy:n yh-

teenlaskettu omistus- ja 4aniosuus Hoivatiloissa on alittanut 5 %:n rajan.

Partnera Oy ilmoitti 28.3.2017, ettd sen mairaysvaltayhteisdjen Nurture Property Holding Oy:n ja
Nurture Real Estate Holding Oy:n yhteenlaskettu omistus- ja ddniosuus Hoivatiloissa on alittanut 20

%:1n rajan.

Lansforsakningar Fondforvaltning AB ilmoitti 11.5.2017, ettd sen omistus ja d4aniosuus Hoivatiloissa

on ylittdnyt 5 %:n rajan.

OP Rahastoyhtio Oy ilmoitti 16.10.2017, ettd sen hallinnoiman OP-Suomi-sijoitusrahaston omistus ja

aaniosuus Hoivatiloissa on ylittanyt 5 %:n rajan.

Konsernirakenne

Tilikauden paattyessa 31.12.2017 Hoivatilat-konserniin kuului emoyhtio Suomen Hoivatilat Oyj:n li-
sdksi 109 (777) tytaryhtiotd. Konsernin operatiivinen toiminta on keskitetty emoyhtioon. Tytaryhtiot

ovat keskiniisia kiinteist6osakeyhti6its, joissa kaikissa emoyhtion omistusosuus on 100 prosenttia.

Arvio toiminnan riskeisti ja epidvarmuustekijoista

Taloudelliset ja strategiset riskit

Globaalin talouden ja rahoitusmarkkinoiden epavarmuus voi vaikuttaa yhtioon. Mikéili Suomen ta-
lous kehittyy tulevaisuudessa epasuotuisasti ja alueelliset erot kasvavat, silld saattaa olla haitallinen
vaikutus yhtion liiketoimintaan, liiketoiminnan tulokseen, taloudelliseen asemaan ja/tai tulevaisuu-

dennikymiin.

Strategisiin riskeihin liittyvat muun muassa markkinoiden kilpailutilanne ja riippuvuus rajoitetusta
maaristi asiakkaita. Toimialan kiinnostus sijoituskohteena on kasvanut voimakkaasti, jonka joh-
dosta markkinoille on tullut uusia toimijoita. Yhtion tuleva kasvu riippuu yhtion liiketoimintastrate-

gian onnistuneesta toteuttamisesta.

Hoivatilojen omistamat kiinteistohankkeet on suunniteltu ja rakennutettu hoiva- ja paivahoitokayt-
tod varten sekd niita yhdisteleviin palvelukortteleihin. Yhti6 varautuu kuitenkin jo kiinteistohankkei-
den suunnitteluvaiheessa siihen, etta kiinteistgjen tiloja olisi mahdollista muunnella ja siten hyodyn-
tdd myos muihin kayttotarkoituksiin kuin hoiva- ja paivahoitokaytt6a varten. Ei ole kuitenkaan var-

muutta siita, ettd kiinteistojen kaytt6 muunlaisessa toiminnassa, kuten esimerkiksi asuin- tai toimis-
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tokdytossa olisi valttimatta mahdollista, mikili kiinteist6jen alkuperdisen kiyttotarkoituksen mukai-
nen tarve poistuisi. Toteutuessaan tdma riski voi vaikuttaa olennaisen haitallisesti yhtion liiketoimin-
taan, liiketoiminnan tulokseen, taloudelliseen asemaan ja/tai tulevaisuudennakymiin. My6s merkit-
tavit lainsdddannon tai viranomaismaariaysten muutokset voivat vaikuttaa yhtion asiakkaiden liike-

toimintaan ja sitd kautta kiinteistojen kysyntaén.

Yhtion strategisena tavoitteena on kasvaa markkinoita nopeammin. Hoivatilojen johdon arvion mu-
kaan yhtio voi hakea tuloksen kasvua padasiassa uusien kiinteistohankkeiden toteuttamisen ja liike-
vaihdon kasvattamisen kautta. Uusien kiinteistohankkeiden toteuttaminen ja liikevaihdon kasvatta-
minen tavoitteen mukaisesti edellyttdd yhtion johdon arvion mukaan uusien kiinteistohankkeiden
loytamistd, nykyisten asiakkuuksien kehittdmista ja laajentamista, uusien asiakkuuksien hankkimista
ja toiminnan maantieteellisti laajentamista. Ei ole takeita siit4, ettd yhtio onnistuu uusien kiinteisto-

hankkeiden I6ytdmisessa tai uusien asiakkuuksien hankkimisessa.
Operatiiviset riskit

Operatiivisiin riskeihin liittyy muun muassa riippuvuus avainhenkiléiden osaamisesta ja mahdolliset
vaihtelut konsernin tuottamien kiinteistéjen kysynnassa. Minka tahansa yhtion kasvuyhtioluontee-
seen liittyvin riskin toteutumisella voi olla olennaisen haitallinen vaikutus yhtion liiketoimintaan,

liiketoiminnan tulokseen, taloudelliseen asemaan ja/tai tulevaisuudenniakymiin.

Avainhenkil6iden sitoutuneisuus on yhtiélle tirkead. Yhtion menestys riippuu olennaisesti Hoivatilo-
jen johdon ja tyontekijoiden ammattitaidosta seka yhtion kyvysti sitouttaa nykyinen johto ja muut
avainhenkilot seka rekrytoida uutta, osaavaa henkilost6d myos tulevaisuudessa. Tyohyvinvointia ja
tyotyytyvaisyytta arvioidaan kehityskeskustelujen yhteydessd, jotka toteutetaan henkil6ston kanssa
neljannesvuosittain. Taman lisdksi henkilostotyytyvaisyystutkimus teetetddn kerran vuodessa. Li-

sdksi avainhenkilGille on luotu kannustava osakepalkkio-ohjelma.
Vahinkoriskit

Tapaturmatiheys on rakennusalalla suurempi kuin monilla muilla toimialoilla. Rakennustyémaat
ovat luonteeltaan vaarallisia tyoymparist6jé, joissa voi sattua vakavia tapaturmia tai jopa kuolemaan
johtavia onnettomuuksia. Kaikki mahdollisesti tapahtuvat tapaturmat vaikuttavat haitallisesti yhtion
liiketoimintaan ja sen henkil6ston hyvinvointiin. Yhteistyossa viranomaisten kanssa tehtavit onnet-
tomuustutkimukset aiheuttavat kustannuksia ja viivyttavit rakennustoiti. Yhtion vakuutusmaksut
nousevat, mikili tapaturmatiheys nousee. Lisdksi tapaturmat voivat aiheuttaa yhtiolle seki sen joh-
dolle ja tyontekijoille soveltuviin lakeihin perustuvia siviili- ja rikosoikeudellisia vastuita. Tapaturmat
voivat my0s vahingoittaa yhtion mainetta. Minka tahansa henkildston terveyteen ja turvallisuuteen
liittyvan riskin toteutuminen voi vaikuttaa olennaisen haitallisesti yhtion liiketoimintaan, liiketoi-

minnan tulokseen, taloudelliseen asemaan ja/tai tulevaisuudennédkymiin.
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Yhti6 rakennuttaa kiinteistot luotettavilla ja kokeneilla rakennusliikkeilla tyypillisesti kokonaisvas-
tuusuorituksena. Rakentamiseen ja kiinteistojen ylldpitoon liittyvina riskeini voidaan pitd4d mahdolli-
sia kosteusvaurioita ja sisdilman epapuhtauksia, jotka voivat aiheuttaa toiminnan keskeytyksia ja
mainehaittoja Hoivatiloille. Riskeihin on varauduttu sopimusteknisin kirjauksin ja huomioiden, etta
urakoitsijan takuu rakennetuissa tiloissa on kaksi vuotta sekd KVR-urakan Yleisten Sopimusehtojen

mukainen vastuu kymmenen vuotta.

Yhti6 arvioi, ettd silld on toimialalla tavanomainen vakuutusturva ja tavanomaisiin vahinkotapahtu-
miin riittdva vakuutusturva. Kiinteistot on vakuutettu tdysarvovakuutuksin. Yhtion johdolla ja halli-

tuksella on voimassa oleva vastuuvakuutus.
Rahoitukselliset riskit

Toiminnan mittakaavan tai maantieteellisen alueen laajentaminen edellyttia riittavaa kayttopaa-
omaa sekid oman ja vieraan padoman saatavuutta. Rahoitusmarkkinoilla mahdollisesti vallitseva epa-
vakaa tilanne, rahoituksen saatavuuden mahdollinen yleinen heikkeneminen ja rahoituskustannus-
ten kohoaminen voivat vaikuttaa haitallisesti yhtion mahdollisuuksiin hankkia lisarahoitusta tulevai-

suudessa tai heikentéa kiinteist6jen likviditeettia vaikeuttaen siten kiinteistojen myyntia.

Korkotason muutoksilla on merkittava vaikutus kiinteist6alaan. Markkinakorkojen ja korkomargi-
naalien muutokset voivat vaikuttaa yhtion rahoituskustannuksiin ja rahoitustuottoihin. Korkotason
muutokset vaikuttavat yhtion vaihtuvakorkoisten lainojen korkokuluihin, jotka kasvavat markkina-
korkojen nousun mukana. Yhti6 seuraa tarkasti korkotason kehitysta ja suojautuu aktiivisesti korko-
tason muutosten vaikutuksilta. Yhtio kayttaa korkoriskin hallinnassa paiasiassa koronvaihtosopi-
muksia. Koronvaihtosopimusten kiypa arvo ja sopimuksen mukaan maksettava ja saatava kassavirta
riippuvat korkotason muutoksista. Sopimuksista yhtiélle muodostuvaa voittoa tai tappiota ei ole ra-
joitettu, jolloin esimerkiksi korkotason merkittava laskeminen voi johtaa tilanteeseen, jossa koron-
vaihtosopimukset voivat vaikuttaa olennaisen haitallisesti yhtion kassavirtaan, taloudelliseen ase-
maan ja/tai tulevaisuudenniakymiin. Vaikka yhtié uskoo hallitsevansa korkoriskejin, ei voi olla var-
muutta siitd, ettd yhtion suojaustoimenpiteet ovat tehokkaita tai ettei korkovaihteluilla ole olennai-
sen haitallista vaikutusta yhtion liiketoimintaan, liiketoiminnan tulokseen, taloudelliseen asemaan

ja/tai tulevaisuudennékymiin.

Yhtion vuokrasaamisiin liittyy riski siité, ettd asiakkaat eivit kykene suoriutumaan veloistaan niiden
eraantyessi. Yhtion vuokrasopimukset siséltdvit paasdantoisesti 3—6 kk:n vuokraa vastaavan vakuu-
den, joka pienentda yhtion ndkékulmasta asiakkaiden mahdollisista maksuvaikeuksista aiheutuvia

riskeja ja tulonmenetyksia. Kiinteistojen kayttoastetta ja vuokralaisten taloudellista tilannetta seura-

taan sdannollisin tapaamisin ja talousseurannan avulla.

Vastuullisuus ja ymparistoasiat

Yhtion tirkeimmat vastuullisuuden painopistealueet ovat kannattavan liiketoiminnan harjoittami-

nen, henkil6ston hyvinvoinnista ja kehittymisestd huolehtiminen ja ymparistovastuu. Ympariston
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nakokulmasta oleellisia toimenpiteitd ovat kulutetun energian maaran vihentdminen ja ekologisten
lammitysjarjestelmien kaytto kiinteistoissd mahdollisuuksien mukaan. Lisdksi yhtio haluaa hyodyn-
taa digitalisaation mahdollistamia keinoja kiinteistdjen elinkaaren pidentidmiseksi ja vastuullisen

omistajuuden varmistamiseksi.

Yhti6 suosii kiinteistoissadn ekologisia lammitysmuotoja. Asiakkaita kiinnostavat enenevissa maarin
ekologiset ratkaisut ja hybridilammitysmuodot, joissa yhdistetdan useampi kuin yksi lammitys-
muoto. Vuoden 2016 aikana asennettiin ensimmaiiseen kiinteistoon aurinkopaneelit. Vuoden 2017
aikana aurinkopaneeleista kerittiin tietoja ja jarjestelmén voitiin todeta sopivan erityisesti ympari
vuoden ja ympari vuorokauden toimiviin hoivakoteihin, joissa sahkonkulutus on esimerkiksi paiva-

koteja korkeampi.

Yhi useampi Hoivatilojen kiinteist6 kayttda maalamp6a lammitysmuotona. Asiakkaat pitavat sitd
turvallisena, pitkdaikaisena ja ekologisena lammitysratkaisuna. Valaistuksen osalta led-valaistus
kiinnostaa. Led-valaistus soveltuu hyvin paiviakoteihin ja erityisesti hoivakoteihin, joissa valoja tarvi-
taan lapi vuorokauden. Led-valaistus on otettu kdyttoon useissa kohteissa ja niiden vaikutusta kiin-

teiston sahkonkulutukseen seurataan.

Vuoden 2017 aikana kiinnitettiin huomiota kiinteistojen sisdilman mittaamiseen ja toteutettiin en-
simmadinen pilottihanke Jyviskyldin, kohde valmistui joulukuussa 2017. Sisdilman mittaaminen to-
teutetaan nykyaikaisella ja kehittyneelld anturointitekniikalla ja kdyttdjien on mahdollista seurata
paivittidin sisdilman olosuhteita. Samassa pilottihankkeessa kokeillaan myos dlykasta lammitysjarjes-
telmad, joka ennakoi ulkolampdétilan vaihteluja ja mahdollistaa sitd kautta syntyvit energiankulutuk-

sen saastot.

Kaikki Hoivatilojen kiinteistot ovat etdvalvonnan piirissd. Taméan my6ta kiinteistéjen lammitysta ja
ilmanvaihtoa voidaan hallita keskitetysti yhdesti paikasta. Ndin pystytddn mm. vaikuttamaan kiin-
teiston elinkaareen, sdatamaian lammitys ajankohtaan sopivaksi ja varmistamaan, etta sisatiloissa

vaihtuu oikea maara ilmaa.

Henkilosto

Hoivatilojen palveluksessa oli vuoden 2017 lopussa toimitusjohtaja seka lisiksi 14 tyontekijaa. Kat-
sauskaudella konsernin palveluksessa oli keskim&arin 13 henkil64. Hoivatilojen organisaatiolla on

kaksi eri maantieteellistd yksikkod. Yhtion padkonttori on Oulussa ja toinen toimipiste Espoossa.

Hallitus ja yhtion johto

Hoivatilojen hallitukseen kuuluvat Pertti Huuskonen (puheenjohtaja), Mammu Kaario, Timo Pekka-

rinen, Reijo Tauriainen ja Satu Ahlman.

Tarkastusvaliokuntaan kuuluu kolme hallituksen jasenta. Tarkastusvaliokunnan tehtdviana on yhtion

taloudellista valvontaa ja raportointia koskevien asioiden valmistelu. Tarkastusvaliokuntaan kuuluvat
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Mammu Kaario, Timo Pekkarinen ja Reijo Tauriainen. Reijo Tauriainen toimii valiokunnan puheen-

johtajana.

Palkitsemisvaliokuntaan kuuluu kolme hallituksen jasenti. Palkitsemisvaliokunnan tehtdvina on toi-
mitusjohtajan ja yhtion muun johdon palkitsemisasioiden sekd muun henkiloston palkitsemisjirjes-
telmien valmistelu. Palkitsemisvaliokuntaan kuuluvat Pertti Huuskonen, Mammu Kaario ja Satu Ahl-

man. Puheenjohtajana toimii Pertti Huuskonen.

Osakkeenomistajien nimitystoimikunnan muodostavat Minna Aman-Toivio, Kalle Saariaho ja Johan-
nes Winborg. Suomen Hoivatilat Oyj:n hallituksen puheenjohtaja Pertti Huuskonen toimii nimitys-

toimikunnan asiantuntijajdsenena.

Yhtion tilintarkastajana toimii tilintarkastusyhteis6 KPMG Oy Ab, paidvastuullisena KHT Tapio Raap-

pana.

Yhtion johtoryhméan kuuluvat toimitusjohtaja Jussi Karjula, talousjohtaja Tommi Aarnio, myynti-
johtaja Antti Kurkela, kiinteist6johtaja Juhana Saarni, viestintdpaallikko Riikka Sdkkinen ja 1.1.2018

alkaen varatoimitusjohtaja, Eteld-Suomen aluejohtaja Riku Patokoski.

Varsinainen yhtiokokous 2017

Hoivatilojen varsinainen yhtiokokous pidettiin 23.2.2017 Oulussa. Yhtiokokous vahvisti vuoden 2016
tilinpaatoksen sekd myonsi vastuuvapauden hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle tilikaudelta

2016.
Varsinaisen yhtiékokouksen pddtékset

Yhtickokous paitti hallituksen ehdotuksen mukaisesti maksaa osinkoa 31.12.2016 paittyneelta tili-
kaudelta 0,10 euroa osakkeelta. Osinko maksettiin osakkeenomistajalle, joka osingonmaksun tis-
maytyspdivana 27.2.2017 oli merkittynd Euroclear Finland Oy:n pitimé&an yhtion osakasluetteloon.

Osinko maksettiin 7.3.2017.

Yhtiokokous hyviksyi hallituksen jasenten lukumaaraksi viisi ja hallituksen jaseniksi valittiin Pertti
Huuskonen, Timo Pekkarinen, Reijo Tauriainen, Mammu Kaario ja uutena jiseneni Satu Ahlman.
Hallituksen puheenjohtajaksi valittiin Pertti Huuskonen. Hallituksen jasenten toimikausi kestda seu-

raavan varsinaisen yhtiokokouksen loppuun.

Yhtiokokous paatti, ettd hallituksen jasenille maksetaan 1 250 euron kuukausipalkkio ja hallituksen
puheenjohtajalle 2 500 euron kuukausipalkkio. Lisdksi hallituksen jasenille maksetaan 600 euron ja
hallituksen puheenjohtajalle 1 200 euron kokouspalkkio kokousta kohden. Jos hallituksen jasenen tai
puheenjohtajan kokoukseen osallistumiseksi kdyttdma matka-aika ylittd4 kolme tuntia, maksetaan

kokouspalkkio 1,5-kertaisesti.
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Yhtion tilintarkastajaksi valittiin seuraavan varsinaisen yhtiockokouksen loppuun saakka tilintarkas-
tusyhteis6 KPMG Oy Ab paivastuullisena tilintarkastajanaan KHT Tapio Raappana. Tilintarkastajalle

maksetaan palkkio kohtuullisen laskun mukaan.

Yhtickokous valtuutti hallituksen paattiméain enintdan 10 000 000 uuden tai yhtion hallussa olevan
osakkeen antamisesta yhdessi tai useammassa maksullisessa osakeannissa, jotka voivat olla suun-

nattuja osakeanteja tai osakkeenomistajien merkintaetuoikeuden mukaisia osakeanteja.

Hallituksen osakeantivaltuutus on voimassa seuraavan varsinaisen yhtiokokouksen loppuun saakka,
kuitenkin korkeintaan 30.4.2018 saakka. Ehdotettu valtuutus kumoaa aiemmin annetut osakeanti-

valtuutukset, mutta ei aiempia valtuutuksia antaa osakkeisiin oikeuttavia erityisii oikeuksia.

Yhtiokokous hyviksyi osakkeenomistajien nimitystoimikunnan ty6jarjestyksen muuttamisen nimi-

tystoimikunnan ehdotuksen mukaisesti.

Katsauskauden jilkeiset tapahtumat

Ei olennaisia katsauskauden jalkeisid tapahtumia.

Taloudelliset tavoitteet vuosille 2018 — 2020

Hoivatilat arvioi vuoden 2018 liikevaihdon kasvavan viahintdan 40 % ja vuosina 2019-2020 vihin-
tdan 30 % vuodessa. Operatiivisen tuloksen arvioidaan olevan keskimairin 40 % liikevaihdosta ja

omavaraisuusasteen keskiméarin vahintaan 35 % vuosina 2018-2020.

Hallituksen voitonjakoesitys

Emoyhtion voitonjakokelpoiset varat olivat tilikauden paattyessa 129 686 471 euroa. Hallitus ehdot-
taa 27.3.2018 kokoontuvalle yhtiokokoukselle, ettd yhtion jakokelpoiset varat kdytetdéan siten, etta

osinkoa ehdotetaan jaettavaksi osinkoa 0,13 euroa osaketta kohden eli yhteensi 3 287 551,67 euroa,
tilinpaatoshetken osakemairalld. Ehdotettu osinko vastaa noin 60,5 % tilikauden operatiivisesta tu-

loksesta.

Hoivatilojen osingonjakopolitiikan mukainen tavoite on jakaa osinkona vihintdan 50 % operatiivi-
sesta tuloksesta. Mikali osinkoa jaetaan, yhtion kaikki osakkeet oikeuttavat samaan osinkoon. Opera-
tiivinen tulos kuvastaa yhtion liiketoiminnan kannattavuutta ilman kiinteist6jen kdypien arvojen
muutoksen vaikutusta. Yhtion osingonjako perustuu osinkopolitiikan mukaisesti operatiiviseen tu-

lokseen.

Tilikauden paattymisen jilkeen Hoivatilojen taloudellisessa asemassa ei ole tapahtunut olennaisia
muutoksia. Hoivatilojen maksuvalmius on hyvi, eiki ehdotettu voitonjako vaaranna yhtion hallituk-

sen nikemyksen mukaan yhtion maksuvalmiutta.
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Yhtiokokous 2018

Vuoden 2018 yhtickokous pidetddn Oulussa 27.3.2017 klo 15.00

Taloudellinen tiedottaminen vuonna 2018

Hoivatilat julkistaa tilikauden 2017 tilinpdatostiedotteen 13.2.2018. Yhtio jirjestda tulostiedotustilai-

suuden Helsingissd 13.2.2018.

Liiketoimintakatsaus tammi-maaliskuulta 2018 julkistetaan 3.5.2018. Hoivatilojen puolivuosikatsaus

tammi-kesdkuulta julkistetaan 16.8.2018 ja liiketoimintakatsaus tammi-syyskuulta 1.11.2018.

Oulussa 13.2.2018

Suomen Hoivatilat Oyj
Hallitus

Lisdtietoja:
Toimitusjohtaja Jussi Karjula

puhelin: +358 40 773 4054
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Taulukko-osio
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Tama tilinpaatostiedote on laadittu IAS 34-standardin mukaisesti. Tilinpadtostiedotteen laatimisessa

on konsernin osalta sovellettu samoja laatimisperiaatteita kuin vuositilinpaatoksessa 2016.

Hoivatilat—konserni

Tuloslaskelma
Euroa 7-12/2017 7-12/2016 1-12/2017 1-12/2016
LIIKEVAIHTO 7057569 4049585 12372792 7414028
Sijoituskiinteistdjen luovutukset ja kayvan arvon muutok-
set 9 249 789 8135125 25085586 14809 103
0
Tydsuhde-etuuksista aiheutuneet kulut -1 031 288 -813879 -1884728 -1467 141
Poistot -5712 -4 572 -10 070 -8 210
Liiketoiminnan muut kulut -1 096 910 -827 458 -2246523  -1444 093
LIIKEVOITTO (-TAPPIO) 14173448 10538800 33317 058 19 303 688
Rahoitustuotot 417 709 585 3522
Rahoituskulut -785 298 -395736  -1399 723 -868 713
TULOS ENNEN VEROJA 13388567 10143773 31917921 18 438 498
Tilikauden ja edellisten kausien verot -2653958 -2069691 -6413774 -3741105
TILIKAUDEN TULOS 10734609 8074082 25504 147 14 697 393
Konsernin laaja tuloslaskelma IFRS
Euroa 7-12/2017 7-12/2016 1-12/2017 1-12/2016
TILIKAUDEN TULOS 10 734 609 8074082 25504147 14697 393
Muut laajan tuloksen erat
Erat jotka voidaan my6hemmin siirtda tulosvaikutteisiksi:
Rahavirran suojaus -45 424 -39 927 113 095 -309 692
Muihin laajan tuloksen eriin liittyvat verot 9 085 7 985 -22 619 61 938
Tilikauden muut laajan tuloksen erat verojen jal-
keen -36 339 -31 942 90 476 -247 754
TILIKAUDEN LAAJA TULOS 10698 270 8042140 25594623 14 449 639
Tilikauden tuloksen jakautuminen
Emoyhtion omistaijille 10 734 609 8074082 25504147 14697 393
Madraysvallattomille omistajille 0 0 0 0
Tilikauden laajan tuloksen jakautuminen
Emoyhtion omistajille 10 698 270 8042140 25594623 14449 639
Maaraysvallattomille omistajille 0 0 0 0
Emoyhtion omistajille kuuluvasta voitosta laskettu osakekohtainen tulos
Laimentamaton osakekohtainen tulos 0,42 0,39 1,05 0,75
Laimennusvaikutuksella oikaistu osakekohtainen tulos 0,42 0,39 1,04 0,75
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Tase
Euroa 31.12.2017 31.12.2016
VARAT
Pitkdaikaiset varat
Aineettomat hytdykkeet 14 016 14 050
Sijoituskiinteistot 247 066 462 154 751 290
Koneet ja kalusto 32971 21723
Laskennalliset verosaamiset 377 783 214 758
Pitkdaikaiset varat yhteensa 247 491 232 155 001 821
Lyhytaikaiset varat
Myyntisaamiset ja muut saamiset 734 766 436 748
Rahavarat 9 844 945 4 329 328
Lyhytaikaiset varat yhteensa 10579 711 4 766 076
VARAT YHTEENSA 258 070943 159 767 897
OMA PAAOMA JA VELAT
Emoyhtion omistajille kuuluva oma paaoma
Osakepadaoma 80 000 80 000
Sijoitetun vapaan oman paaoman rahasto 69 720 511 39109 917
Kéyvan arvon rahasto -157 278 -247 754
Ed. tilikausien voitto/tappio 33 988 430 21 201 642
Tilikauden voitto/tappio 25 504 147 14 697 393
Emoyhtion omistajille kuuluva oma padaoma yhteensa 129 135811 74 841 198
Pitkdaikaiset velat
Rahoitusvelat 101 156 352 66 863 991
Laskennalliset verovelat 14 429 667 8 318 775
Pitkdaikaiset velat yhteensa 115586 019 75 182 766
Lyhytaikaiset velat
Rahoitusvelat 8901 139 5044 282
Ostovelat ja muut velat 4 447 974 4 699 650
Lyhytaikaiset velat yhteensa 13 349 113 9743 932
Velat yhteensa 128 935 131 84 926 698
OMA PAAOMA JA VELAT YHTEENSA 258 070943 159 767 897
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Rahavirtalaskelma
Euroa 7-12/2017 7-12/2016 1-12/2017 1-12/2016
Liiketoiminnan rahavirrat
Tilikauden voitto 10 734 609 8 074 082 25 504 147 14 697 393
Oikaisut
Liiketoimet, joihin ei liity maksutapahtumaa ja
muut oikaisut -9 158 783 -8045720 -24907 234 -14677 203
Korkokulut ja muut rahoituskulut 785 298 395 736 1399 723 868 713
Korkotuotot -417 -709 -585 -3 522
Verot 2 653 958 2 069 691 6 413 774 3741 105
Kayttdpadgoman muutokset
Myyntisaamisten ja muiden saamisten muutos 206 017 -71 913 -296 473 -368 313
Ostovelkojen ja muiden velkojen muutos 664 452 284 171 -384 811 -160 782
Maksetut korot -730 947 -446 296 -1 351 279 -1 033 470
Saadut korot 417 6 512 585 2 146
Maksetut verot -88 214 199 733 -203 562 -184 209
Liiketoiminnan nettorahavirta (A) 5 066 390 2 465 286 6 174 284 2 881 858
Investointien rahavirrat
Tytaryritysten hankinta vahennettyna niiden han-
kintahetken rahavaroilla 0 0 -2 421 607 0
Investoinnit aineellisiin kayttdéomaisuushyddykkei-
siin -32104676 -30368461 -65802386 -46 920 160
Investoinnit aineettomiin hyddykkeisiin -7 455 3111 -5 005 -4 350
Investointien nettorahavirta (B) -32112131 -30365350 -68 228998 -46 924510
Rahoituksen rahavirrat
Osakeannista saadut maksut 0 0 31 500 000 16 804 089
Lainojen nostot 27 468 436 27 469 308 44 955 476 29 427 203
Lainojen takaisinmaksut -2 845 706 -1 773 259 -6 806 260 -3 338 503
Maksetut osingot 0 0 -2 078 886 -1 033 671
Rahoituksen nettorahavirta (C) 24622730 25696049 67570331 41859119
Rahavarojen muutos (A + B + C) -2423 011 -2204 015 5515617 -2183533
Rahavarat tilikauden alussa 12 267 956 6 533 343 4 329 328 6 512 861
Rahavarat tilikauden lopussa 9 844 945 4 329 328 9 844 945 4 329 328
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Laskelma oman piddoman muutoksista
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Emoyrityksen osakkeenomistajille kuuluva oma paioma

Osake- Sijoitetun Kayvdan Kertyneet Oma paa-
paa- vapaan arvon voittovarat oma yh-
oma oman paa- rahasto teensa

oman ra-
Euroa hasto
Oma paaoma 1.1.2016 50000 23005 805 0 22111623 45 167 428
Laaja tulos
Tilikauden tulos 14 697 393 14 697 393
Muut laajan tuloksen erat *

Rahavirran suojaus -247 754 -247 754
Tilikauden laaja tulos yhteensa -247 754 14 697 393 14 449 639
Liiketoimet omistajien kanssa
Osingonjako -1 033671 -1 033671
Osakeanti 30 000 16 774 089 16 804 089
Osakeannin transaktiomenot laskennallisten
verojen vaikutus oikaistuna -669 977 -669 977
Kannustinjarjestelma 123 690 123 690
Liiketoimet omistajien kanssa yh-
teensa 30000 16104112 -909981 15224132
Oma padoma 31.12.2016 80000 39109917 -247 754 35899035 74841198
Oma padaoma 1.1.2017 80000 39109917 -247754 35899 035 74 841 198
Laaja tulos
Tilikauden tulos 25 504 147 25 504 147
Muut laajan tuloksen erat *

Rahavirran suojaus 90 476 90 476
Tilikauden laaja tulos yhteensa 90476 25504147 25594623
Liiketoimet omistajien kanssa
Osingonjako -2 078 886 -2 078 886
Osakeanti 31 500 000 31 500 000
Osakeannin transaktiomenot laskennallisten
verojen vaikutus oikaistuna -889 406 -889 406
Kannustinjarjestelma 168 282 168 282
Liiketoimet omistajien kanssa yh-
teensa 0 30610594 -1910604 28 699 990
Oma padaoma 31.12.2017 80000 69720511 -157 278 59 492577 129 135811

* = erat, jotka voidaan mydhemmin siirtaa tulosvaikutteisiksi.
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Tunnusluvut
Konserni Konserni
Tuhatta euroa 31.12.2017 31.12.2016
Liikevaihto 12 373 7 414
Liikevoitto 33 317 19 304
Tilikauden tulos 25 504 14 697
Operatiivinen tulos 5436 2 850
Taseen loppusumma 258 071 159 768
NAV, tuhatta euroa 143 346 83 055
NNAV, tuhatta euroa 129 136 74 841
Omavaraisuusaste, % 50,1 % 46,8 %
Nettovelkaantumisaste, % 77,6 % 90,3 %
Oman padoman tuotto, % 25,0 % 24,5 %
Osakekohtainen tulos (laimentamaton), euroa 1,05 0,75
Osakekohtainen tulos (laimennettu), euroa 1,04 0,75
Osakekohtainen osinko, euroa 0,13 0,10
Osakekohtainen operatiivinen tulos, euroa 0,22 0,15
Loan-to-value (LTV), % 40,6 % 43,7 %
NAV / osake, euroa 5,67 4,00
NNAV/osake, euroa 511 3,60
Nettotuotto (laskennallinen), % 6,5 % 6,9 %
Sopimuskannan arvo* 316 046 214 219
Sopimuskannan keskimaturiteetti (vuotta) 14,4 14,2
Taloudellinen vuokrausaste, % 100 % 100 %
Osakkeiden antioikaistu lukumaara kauden lopussa 25288 859 20 788 859
Osakkeiden antioikaistu keskimaarainen lukumaara kaudella 24 228 585 19 495 409
Osakkeiden antioikaistu keskimaardinen lukumaara kaudella, laimennettu 24408 357 19 618 457
Henkiléston lukumaara kauden lopussa 15 11
Henkiléston keskimaardinen lukumaara kaudella 13 10

* yhtion vuokrasopimuksista ja esisopimuksista tulevaisuudessa kertyva vuokrakassavirta ilman indeksikorotuksia
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Sijoituskiinteistot

o HOIVATILAT

Sijoituskiinteistot on arvostettu kdaypdan arvoon. Kayvian arvon maarittimisesti ja laskentaperiaat-

teista on lisdtietoa yhtion 24.2.2017 porssilistalle siirtymisen yhteydessia julkaisemassa esitteessa

sekai tilikauden 2016 tilinpaatoksessa. Esite ja tilinpdatos ovat luettavissa yhtion internet-sivuilla.

1-12/2017 1-12/2016
Sijoituskiinteistdjen kdypa arvo kauden alussa 154 751 290 90 447 794
Investoinnit keskenerdisiin ja aloitusvaiheen kohteisiin 64 509 168 49 329 642
Muut investoinnit sijoituskiinteistéihin 266 279 164 751
Ostetuista kiinteistoista aiheutuneet lisdykset 2454 138 0
Voitot ja tappiot kdyvdn arvon muutoksista 25 085 586 14 809 103
Sijoituskiinteistéjen kdypa arvo kauden lopussa 247 066 462 154 751 290

31.12.2017 31.12.2016
Valmiit sijoituskiinteistot 231 400 000 130 110 000
Keskeneradiset sijoituskiinteistot 15 007 431 24 226 731
Aloitusvaiheen sijoituskiinteistot (hankintamenoon arvostetut) 659 030 414 558
Yhteensa 247 066 462 154 751 290

31.12.2017 konsernilla oli keskeneriisten ja aloitusvaiheen kiinteist6jen osalta sopimuksiin perustuva

velvoite kiinteistGinvestointien saattamiseksi valmiiksi. Naiden velvoitteiden tayttiminen edellyttaa

konsernilta hankintamenoltaan noin 68,9 miljoonan euron suuruisia investointeja kiinteist6ihin.

Hoivatilat Oyj:n hallitus on paattdnyt muuttaa emoyhtion tilinpdaatoksen laadintaperiaatteita siten,

ettd sijoituskiinteistot (joiden omistus on jarjestetty yhtiomuodossa) arvostetaan kdypaéan arvoon.

Laadintaperiaatteen muutos perustuu kirjanpitolain 5.2b §:44n seki Kirjanpitolautakunnan lausun-

toon 2016/1949. Aikaisemmassa kiytdnnossa sijoituskiinteistot, eli kiinteistoyhtididen osakkeet on

arvostettu hankintamenoon. Laadintaperiaatteen muutoksen myota sijoituskiinteistojen arvostuspe-

riaatteet ovat yhteneviiset sekd emon ettid konsernin tilinpdatoksessa. Laadintaperiaatteen muutok-

sen vaikutus aikaisemmin raportoituihin emoyhtion voittovaroihin 31.12.2016 tilanteessa on 33,2

miljoonaa euroa.
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Vastuusitoumukset 31.12.2017 31.12.2016
Kiinnitykset kiinteistéihin

Lainat rahoituslaitoksilta 110 057 490 71908 274
Annetut kiinnitykset 170 837 163 115 369 500
Kiinnitykset yhteensa 170 837 163 115 369 500
Pantatut kiinteist6osakkeet

Pantatut sijoituskiinteistét 90 104 821 54 060 000
Panttaukset yhteensa 90 104 821 54 060 000
Leasing-vastuut

Yhden vuoden kuluessa 44 494 49 584
Vuotta pidemman ajan ja enintadn viiden vuoden kuluttua 25413 45 144
Yli viiden vuoden kuluttua 0
Leasing-vastuut yhteensa 69 907 94 729
Maanvuokravastuut

Yhden vuoden kuluessa 677 738 496 882
Vuotta pidemman ajan ja enintdan viiden vuoden kuluttua 2710951 1987 528
Yli viiden vuoden kuluttua 24 955 817 19 136 475
Maanvuokravastuut yhteensa 28 344 505 21 620 885
Kiinteistoinvestointien arvonlisaveron palautusvastuu

Arvonlisdveron palautusvastuu 941 205 84 620
Koronvaihtosopimukset

Nimellisarvo 41 000 000 26 000 000
Kaypa arvo -196 597 -309 692
Liiketoimet konserniin kuulumattomien lahipii- 7-12/ 7-12/ 1-12/ 1-12/
riyhtididen kanssa 2017 2016 2017 2016
Rakennusliike Lapti Oy:n laskuttamat rakennusurakat 8709829 14731367 26029036 23275588
Rakennusliike Lehto Oy:n laskuttamat rakennusurakat 187240 1387 802 1003962 1387802
Konsernin ostovelat Rakennusliike Lapti Oy:lle 31.12. 634360 1744000 634 360 1744 000
Konsernin ostovelat Rakennusliike Lehto Oy:lle 31.12. 0 1387802 0 1387802

IFRS 15 Myyntituotot asiakassopimuksista tulee korvaamaan nykyiset IAS 18- ja IAS 11-standardit ja
niihin liittyvat tulkinnat 1.1.2018 alkaen. Hoivatilat-konsernin myyntituotot muodostuvat kokonaan
vuokrasopimuksiin perustuvista vuokratuotoista, IFRS 15-standardilla ei ole merkittivia vaikutuksia
konsernin taloudelliseen raportointiin. IFRS 9 Rahoitusinstrumentit korvaa nykyisen IAS 39-standa-
rin 1.1.2018 alkaen. Uuden standardin merkittavimmat muutokset liittyvit rahoitusinstrumenttien,
velkojen ja sijoitusten luokitteluun, luottotappioiden kirjanpitokasittelyyn seké suojauslaskennan
saannoksiin. Yhtion arvion mukaan IFRS g9-standardin vaikutukset taloudelliseen raportointiin ovat
vahaisia. IFRS 16 Vuokrasopimukset tulee noudatettavaksi 1.1.2019 alkaen. Yhtion arvion mukaan
standardi tulee vaikuttamaan sellaisten maanvuokrasopimusten kirjanpitokasittelyyn ja esittdmista-

paan, joissa konserni on vuokralle ottajana. Yhti6 arvioi parhaillaan IFRS 16-standardin vaikutuksia.

Yhti6 kirjaa IFRIC 21 mukaisesti kiinteistoverovelan taseeseen velan syntymishetkella. Kiinteistove-

rot jaksotetaan kuluksi ajan kulumisen perusteella.
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Tunnuslukujen laskentakaavat (IFRS-tunnusluvut)

Osakekohtainen tulos (EPS), laimenta-
maton, euroa =

Osakekohtainen tulos (EPS), laimen-
nettu, euroa =

Osakekohtainen osinko, euroa =

Emoyhtitn osakkeenomistajille kuuluva kauden tulos

Katsauskauden osakkeiden lukumaaran painotettu keskiarvo

Emoyhtion osakkeenomistajille kuuluva kauden tulos

Laimennusvaikutuksella oikaistu katsauskauden osakkeiden lukumaa-
rén painotettu keskiarvo

Tilikaudelta maksettu osinko

Osinkoon oikeutettujen osakkeiden lukumaara

Tunnuslukujen laskentakaavat (vaihtoehtoiset tunnusluvut)

Omavaraisuusaste, % =

Nettovelkaantumisaste, % =

Oman padaoman tuotto, % =

Taloudellinen vuokrausaste, % =

Operatiivinen tulos, tuhatta euroa =

Osakekohtainen operatiivinen tulos,
euroa =

NAV, tuhatta euroa =

Osakekohtainen NAV, euroa =

NNAV, tuhatta euroa =

Osakekohtainen NNAV, euroa =

Nettotuotto (laskennallinen), % =

Loan-to-value (LTV), % =

Oma padoma

Taseen loppusumma - saadut ennakot

Korolliset velat - rahat ja pankkisaamiset

Oma padoma

Tilikauden voitto / tappio

Oma padoma keskimaarin tilikauden aikana

Katsauskauden bruttovuokrat / kuukausien lukumaara

Potentiaaliset bruttovuokrat / kuukausien lukumaara

Tilikauden tulos - /+ Nettovoitot /-tappiot sijoituskiinteistdjen kdypaan
arvoon arvostamisesta -/+ nettovoitot /-tappiot sijoituskiinteistjen
myynneistd +/- edelld esitetyista erista syntyneet tilikauden tulokseen
perustuvat verot +/- edella esitetyista erista syntyneet laskennalliset
verot

Operatiivinen tulos

Katsauskauden osakkeiden lukumadran painotettu keskiarvo

Emoyhtitn osakkeenomistajille kuuluva oma padoma + sijoituskiinteis-
tdjen kdypaan arvoon arvostamisesta syntynyt laskennallinen verovelka

NAV

Osakkeiden antioikaistu lukumaara kauden lopussa

NAV - sijoituskiinteistéjen kdypaan arvoon arvostamisesta syntynyt las-
kennallinen verovelka

NNAV

Osakkeiden antioikaistu lukumaara kauden lopussa

Tilinpaatdskuukauden annualisoitu vuokratuotto - kyseisten kiinteisto-
jen ennustetut 12 kk: kulut

Tilinpaatdskuukauden vuokrakassavirtaa tuottavien sijoituskiinteistojen
arvo

Rahoitusvelat - rahavarat

Sijoituskiinteistdjen kdypa arvo
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Tiettyja tunnuslukuja koskevat tasmaytyslaskelmat

Nettotuotto (laskennallinen), %
Tuhatta euroa

0 HOIVATILAT

Tilinpdatéskuukauden annualisoitu vuokratuotto
Vuokratuottoa tuottavien kohteiden ennustetut
12kk:n kulut

Nettovuokratuotto

Tilinpaatdskuukauden vuokrakassavirtaa tuottavien
sijoituskiinteistéjen arvo

Nettotuotto (laskennallinen), %

NAV, tuhatta euroa
Tuhatta euroa

Emoyhtion omistajille kuuluva oma padgoma

Sijoituskiinteistdjen kaypaan arvoon arvostamisesta
syntynyt laskennallinen verovelka

NAV (tuhatta euroa)

Operatiivinen tulos
Tuhatta euroa

Tilikauden tulos

-/+ Nettovoitot/-tappiot sijoituskiinteistdjen arvosta-
misesta kdypaan arvoon

-/+ Nettovoitot/-tappiot sijoituskiinteistéjen myyn-
neista

+/- Edella esitetyista eristd syntyneet tilikauden tu-
lokseen perustuvat verot

+/- Edella esitetyista eristd syntyneet laskennalliset
verot

Operatiivinen tulos

31.12.2017 31.12.2016
15 157 8 847

-864 -669

14 293 8178

221 270 118 210

6,5 % 6,9 %
31.12.2017 31.12.2016
129 136 74 841

14 210 8214

143 346 83 055
31.12.2017 31.12.2016
25 504 14 697

-25 086 -14 809

0 0

0 0

5017 2 962

5436 2 850
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