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Suomen Hoivatilat Oyj

Suomen Hoivatilat Oyj tarjoaa laadukkaita ja kustannustehokkaita
vuokrahoivatilaratkaisuja varhaiskasvatuksen ja hoivan alalla paaosin
yksityisille palveluntarjoajille mutta my6s kunnille ja kaupungeille

Hoivatilat rakennuttaa ja rahoittaa tilat ja vuokraa ne palveluntuottajalle,
tuottaen kokonaisratkaisun alkaen tontinhausta ja rakennuttamistehtavista
tdysin valmiiksi hoivatilaksi varustelua myoten

Perustettu 2008
Toiminta-alueena Suomi, toimipisteet Oulussa ja Helsingissa

Viime vuosina yhti6 on toteuttanut noin 60 paiva- tai hoivakotihanketta eri
puolille Suomea, rakenteilla tai lupavaiheessa 34 uutta hanketta.

Omistuksessa noin 115 M€ arvoiset kiinteist6t (6/2016)

100 % vuokrausaste

Noin 1.500 omistajaa (30.6.2016)

Listattu Nasdaq First North Finland -markkinapaikalla 31.3.2016 alkaen

Toimitusjohtaja Jussi Karjula
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Keskeiset huomiot raportointikaudelta H1/2016

Kannattava ja vahva kasvu jatkuu — ohjeistusta loppuvuoden osalta nostettu.

Maaliskuussa toteutettiin First North -listautuminen onnistuneesti. Anti (16,8 M€)
ylimerkittiin moninkertaisesti. Yhti6lla noin 1.500 osakasta.

H1/2016 aikana ei kdytdnnossa nostettu uusia lainoja vaan kiytettiin hankkeiden
rahoitukseen annissa kerattyja varoja.

Tilauskanta kehittynyt suotuisasti. Ennatysmaara (34 kpl) hankkeitta
kaynnissa/kaynnistymissa. Kevdaan aikana myydyt hankkeet valmistuvat padosin H1/2017
aikana.

Avainhenkilorekrytointeja: mm. aluejohtaja ja rakennuttajapaallikko Helsinkiin.
Lainojen korkotaso tullut alaspéin, kuten myos markkina-yieldit => nostaa salkun
arvostusta.
Toimitusjohtajan poiminnat:
= Kasvava markkina, jossa Hoivatilojen osaamiselle ja toimintamallille on kysyntda
= Hyvi, hajautettu kiinteistosalkku, keskeiset sijainnit ja laadukkaat vuokralaiset
= Pitkit vuokrasopimukset: keskimaturiteetti 14,3 vuotta, sopimuskannan arvo 190 M€
=  60-70 % velkavipu edullisella korkotasolla kasvattaa oman pddoman tuottotasoa
* Oma suunnittelu-, kehitys- ja rakennuttamisosaaminen kasvattaa omistaja-arvoa

= 1.7. alkaen First North 25 —indeksiin.
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Hoivatilat Oyj, tilanne H1/2016 :
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Case Espoo Vuoripirtti

Asiakas Yksityinen paivikotiketju ja yksityinen

hoivakotiketju
Projektin arvo 5milj. €
Sopimusjakso 15 vuotta
* Hoivakodissa on 35 ympéarivuorokautisen hoivan
asukaspaikkaa
+ Lisdksi valmistuskeittio, ruokasali, oleskelupiha
jne.
Kuvaus + Paivikodissa (1. kerros) tilat 3 lapsiryhmalle

(noin 60 lasta)

+ Lasten tarpeisiin suunniteltu ja toteutettu
péivakoti viihtyisilla leikkipihalla ja turvallisilla
liikenne- ja piha-alueilla

Kokonaisvaltaiset palvelut tehokkaalla toteutuksella
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Kiinteistosalkku
HAJAUTETTU KIINTEISTOSALKKU KASVAVISSA KESKUKSISSA

Sopimuskannan maantieteellinen jakauma 30.6.2016

Muut alueet; 28%’

Kuopion alue; 3% ’

Jyvaskylan alue, 5 %
Oulun alue; 6% Q” Lahden alue; 10%

Turun alue; 8% :
’ Tampereen alue; 11% d
-

Padkaupunkiseutu /
Uusimaa; 30%




Taloudellinen katsaus

Suomen Hoivatilat -konserni 30.6. 30.6. muutos, muutos, 31.12.
Tase (1000 eur) 2016 2015 1000 eur % 2015
VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT
Aineettomat hyddykkeet 785 10 775 8075 % 10
Sijoituskiinteistot 115 080 64 836 50 244 77 % 90 448
Taseen loppusumma 122,76 (69,67) M€, kasvua 76,2 % T = 8 E 30 % 20
115 888 64 864 51024 79 % 90 479
Sijoituskiinteistojen arvo 115,08 (64,85) M€, kasvua 77,5 % vAIHTUVAT VASTAAVAT
Lyhytaikaiset saamiset 342 109 234 216 % 275
e Rahat ja pankkisaamiset 6533 4701 1833 39 % 6513
Oma paddoma 67,52 (32,34) M€, kasvua 108,8 % 6876 4809 2067 43% 6788
. VASTAAVAA YHTEENSA 122 764 69 673 53 001 76 % 97 267
Omavaraisuusaste 55,0 % (46,4 %)
VASTATTAVAA
.. . OMA PAAOMA
Valmiit, vuokrakassavirtaa tuottavat Osakepiitoma 80 50 30 60 % 50
.. Lo SVOP-rahasto 39 780 15 869 23 911 151 % 23 006
kiinteistokohteet 40 (21) kpl Edellisten tilikausien voitto 21105 11 620 9485 82% 11 620
Tilikauden voitto 6 551 4 803 1748 36 % 10 519
e . . 67 516 32341 35174 109 % 45195
Katsauskauden paattymisen jalkeen on valmistunut 9 kpl
o Lo i . VIERAS PAAOMA
uusia kiinteistokohteita, jotka alkavat tuottamaan
. r . Korolliset velat, pitkaaikainen 43 024 31051 11974 39 % 42 600
vuokrakassavirtaa elokuusta 2016 ldhtien Korolliset velat, Iyhytaikainen 3188 1382 1806 131 % 3219
Laskennalliset verovelat 6 075 3362 2713 81% 4 740
Muut lyhytaikaiset velat 2961 1537 1424 93 % 1513
55 248 37332 17 917 48 % 52 072
VASTATTAVAA YHTEENSA 122 764 69 673 53 001 76 % 97 267
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Taloudellinen katsaus

Suomen Hoivatilat -konserni 1-6 1-6 muutos, muutos, 1-12
Tuloslaskelma (1000 eur) 2016 2015 1000 eur % 2015
LIIKEVAIHTO 3364 1433 1931 135 % 3 823
Ltk " . ME. o tht)ztn 11;:Vv(1)18t$;fllissteas 1;1 kiinteistgjen kdypadn BG0 G - 19% s
11kevaihto 1 asvua 1 o
3,3 ( ’ 43) ’ 34,7 Henkil6stokulut -690 -340 -350 103 % -735
Poistot ja arvonalentumiset -73 -2 -71 3397 % -6
. . Kiinteist6jen hoitokulut -212 -136 -75 55 % -418
[)
Liikevoitto 8,66 (6,36) M€, kasvua 36,1 % Hallinnon kulut ~429 - 217 102 % -475
e o LIIKEVOITTO (-TAPPIO) 8 658 6 363 2296 36 % 13 778
o)
Operatiivinen tulos 1,21 (0,31) M€, kasvua 294,9 % Rahoitnstaotot ja kulut 464 “aa3 oo 01% 504
. VOITTO (TAPPIO) ENNEN VEROJA 8194 6 119 2 075 34 % 13 184
Kauden tulos 6,55 (4,81) miljoonaa euroa, kasvua Tilikauden verot — = - 2% it
o Laskennalliset verot -1335 -1041 -204 28 % -2 419
36’4 /) -1 644 -1317 -327 25 % -2 665
. . . . TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO) 6 551 4 803 1748 36 % 10 519
Liiketoiminnan rahavirta 1,29 (0,26) M€
Suomen Hoivatilat -konserni 1-6 1-6 1-12
Rahoituslaskelma (1000 eur) 2016 2015 2015
Investointien rahavirta -17,43 (_17’69) M€ Liiketoiminnan rahavirta 1290 256 1546
Investointien rahavirta -17 432 -17 692 -37 693
Rahoituksen rahavirta 16 163 12 320 32 844
Rahoituksen rahavirta 16,16 (12,32) M€ e 20 e e
Rahavarat tilikauden alussa 6513 9 816 9 816
Rahavarat tilikauden lopussa 6533 4701 6513

SUOMEN HOIVATILAT OYJ
HOIVAT"-AT Oulu Lentokatu 2, Pilot Business Park, 90460 OULUNSALO - Helsinki Mannerheimintie 107, 00280 HELSINKI
asiakaspalvelu@hoivatilat.fi - www.hoivatilat.fi



Taloudellinen katsaus

Avainluvut (1000 eur) 30.6.2016 30.6.2015 31.12.2015
Liikevaihto 3364 1433 3 823
Liikevoitto 8658 6363 13 778
Kauden tulos 6 551 4 803 10 519
Operatiivinen tulos 1211 307 1248
Taseen loppusumma 122 764 69 673 97 267
Omavaraisuusaste, % 55,0 % 46,4 % 46,5 %
Nettovelkaantumisaste, % 58,8 % 85,7 % 87,0 %
Oman padoman tuotto, % 23,2 % 31,8 % 28,7 %
Osakekohtainen tulos (laimentamaton ja laimennettu), euroa 0,36 0,38 0,80
Osakekohtainen operatiivinen tulos, euroa 0,07 0,02 0,09
NAV / osake, euroa 3,54 2,79 3,22
NNAV/osake, euroa 3,25 2,53 2,92
Nettotuotto, % 7,0 % 7,4 % 7,1 %
Sopimuskannan arvo* 190 472 99 890 139 286
Sopimuskannan keskimaturiteetti (vuotta) 14,3 14,4 14,4
Taloudellinen vuokrausaste, % 100 % 100 % 100,0 %

* yhtion vuokrasopimuksista ja esisopimuksista tulevaisuudessa kertyva vuokrakassavirta ilman indeksikorotuksia

SUOMEN HOIVATILAT OYJ
HOIVAT"-AT Oulu Lentokatu 2, Pilot Business Park, 90460 OULUNSALO - Helsinki Mannerheimintie 107, 00280 HELSINKI
asiakaspalvelu@hoivatilat.fi - www.hoivatilat.fi



Nakyma 2016-2017 — ohjeistusta nostettiin

Kiinteistohankkeet 30.6.2016 Valmiit Keskenerdiset Aloittamattomat Yhteensa
Hankkeet, kpl 40 20 14 74
Vuokrattavat, kem? 33192 20 007 12 597 65 796
Investointi (hankintameno), M€ 68,3 43,9 28,2 140,3
Vuosivuokrat, M€ 7,0 3,9 2,5 13,4

*aloittamattomat tarkoittavat sellaisia hankkeita, joista on tehty sitovat vuokrasopimukset tai esisopimukset, mutta joiden osalta rakennust6ita ei vield ole kaynnistetty

Yhtio odottaa bruttovuokratuoton eli liikkevaihdon vuodelle 2016 yltiviin 7,3 — 7,5 miljoonaan euroon
(aikaisempi ohjeistus vihintiin 7,0 miljoonaa euroa) ja vaodelle 2017 vihintiin 11 miljoonaan euroon. Vuoden 2016
operatiivisen tuloksen arvioidaan olevan 2,7 — 3,0 miljoonaa euroa (aikaisempi ohjeistus positiivinen operatiivinen tulos)

Yhtion tavoite on, etti kiinteistosalkun kaypé arvo tulee vuosina 2016 ja 2017 kehittyméén positiivisesti,
ollen arviolta 140 — 150 miljoonaa euroa vuoden 2016 lopussa (aikaisempi ohjeistus 130 — 150 miljoonaa euroa)
ja 175 — 200 miljoonaa euroa vuoden 2017 lopussa
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Hallitus ja avainhenkilot

Hallitus

PERTTI KRISTIINA MAMMU TIMO REIJO
HUUSKONEN HAUTAKANGAS KAARIO PEKKARINEN TAURIAINEN
Hallituksen puheenjohtaja Hallituksen jasen Hallituksen jésen Hallituksen jasen Hallituksen jasen
vuodesta 2011 vuodesta 2014 vuodesta 2016 vuodesta 2008 vuodesta 2015
DI, eMBA, MKT Kotitalousopettaja, MBA Oikeustieteen kandidaatti, MBA Rakennusinsin6ori Flosofian maisteri
Toimi aiemmin Technopolis Oyj:n Aiemmin Mainio Vire Oy:n Sijoitusyhti6 Partnera Oy:n Rakennusliike Lapti Oy:n Technopolis Oyj:n talousjohtaja
toimitusjohtajana ja hallituksen toimitusjohtaja ja toimitusjohtaja toimitusjohtaja ja hallituksen jasen ja varatoimitusjohtaja
puheenjohtajana hallituksen puheenjohtaja Aiemmin mm. Pilke Paivikodit
Oy:n hpj. ja Esperi Care Oy:n
hallituksen jésen
[d L (X
Avainhenkilot
JUSSI TOMMI
KARJULA AARNIO
Hoivatilojen toimitusjohtajana Hoivatilojen talousjohtajana
vuodesta 2010 vuodesta 2015
Liiketalouden tradenomi KTM, suorittanut KHT-tutkinnon
Aiemmin Pohjoisen 2011
Kantaperuna Oy:n (nyk. Toiminut aiemmin tilintarkastajana
Perunamestarit Oy) toimitusjohtaja PricewaterhouseCoopers Oy:ssi

Kokemusta useiden yhtioiden
johto- ja hallitustehtavista.

SUOMEN HOIVATILAT OYJ

0 HOIVAT"-AT Oulu Lentokatu 2, Pilot Business Park, 90460 OULUNSALO - Helsinki Mannerheimintie 107, 00280 HELSINKI
asiakaspalvelu@hoivatilat.fi - www.hoivatilat.fi



Omistajat

Osakkeenomistaja

Nurture Property Holding Oy
Nurture Real Estate Holding Oy
Hintsala Eino

Pekkarinen Timo Jaakko

Mevita Invest Oy

Ahola Tuomas Veli

Milerosa Oy

LihiTapiola Pohjoinen Keskindinen Vakuutusyhtio
Viisanen Ahti Pekka Olavi
MN16-Holding Oy

Kusinkapital Ab

Hyvéri Harri Tapani

Lunacon Oy

Sr Arvo Finland Value

OP-Suomi Arvo -sijoitusrahasto
Teerihaukku Oy

OP-Suomi Pienyhtiot -sijoitusrahasto
Karjula Jussi Pekka

Misaelma Holding Oy
Elakevakuutusosakeyhtio Veritas
Muut Osakkeenomistajat
Yhteensi

0 HOIVATILAT

Osakkeenomistajia yhteensa (30.6.2016) 1 488 kpl

Osakkeiden Ikm
3078 381
1688 631

941439
896 489
783179
677798
654 776
565 809
500 000
473 671
452 521
432348
397986
380000
377 213
326 031
206 327
202 515
253 581
240 000
7080 164
20 788 859

Omistusosuus %
14,81
8,12
4,53
4,31
3,77
3,26
3,15
2,72
2,41
2,28
2,18
2,08
1,91
1,83
1,81
1,57
1,43
1,41
1,22
1,15
34,06
100,00 %
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Toimintaympariston kehitys

Keskittymiskehitys

Ikd4dntyminen

Julkisen sektorin
velkaantuminen

Palvelusetelin kiyton
yleistyminen

0 HOIVATILAT

Tilastojen mukaan kaupungissa asuvan vieston osuus koko viestostd Suomessa
oli noin 84 prosenttia vuonna 2014. Viiden suurimman seutukunnan alueella
(padkaupunkiseutu, Tampere, Turku, Oulu, Jyvaskyld) asuu tilla hetkella
noin puolet kaikista paiviakoti-ikaisistd lapsista

Yli 75-vuotiaiden osuuden odotetaan nousevan merkittavasti
vuoteen 2030 mennessa

Kuntien lainakanta yli kaksinkertaistunut kymmenessa vuodessa

Aito valinnanvapaus, palveluseteleiden kiytto on lisddntynyt tasaisesti
seki sosiaali- ja terveyspalveluissa etta paiviahoidossa

Oulu Lentokatu 2, Pilot Business Park, 90460 OULUNSALO

Vahva kysynti ja tarve
piiviikodeille ja hoivatiloille,
erityisesti kasvukeskuksissa

Tarvitaan Yhtion nikemyksen
mukaan 30 000-40 000 uutta
tehostetun palveluasumisen
paikkaa = 1 000 uutta hoivakotia
= 3-4 mrd. € investoinnit

Kunnat hakevat yha
aktiivisemmin yksityisia
rahoittajia hyvinvointiyhteis-
kunnan palveluille, silld tima
vihentii kuntien velkataakkaa

Valinnanvapaus tulee
lisdaantymiiin kaikissa hoivan
segmenteissi. Paivihoidossa
yksityisen sektorin osuus vasta
noin 12 %
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